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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

F n

lies identifiées :

Numéra
article (1)

Libellé et localisation (*) des
anomalies

Numéro
article (2}

Libellé des mesures compensatoires
correctement mises en ceuvre (3)

Préclsion

3.3.6.a.1

Au moins un socte de prise de
courant ne comporte pas de
broche de terre.

3.3.6.1

Alors que des socles de prise de courant
ou des circuits de V'installation ne sont pas
reliés & la terre (B.3.3.6 al), a2 et a3), la
mesure compensatoire suivante est
correctement mise en ceuvre : protectian
du {des) circuit (s) concerné (s} ou de
Fensemble de I'installation électrique par
au moins un dispositif différentie! 3 haute
sensibilité < 30,

3.3.6.a.2

Au melns un socle de prise de
courant comporte une brocke de
terre non reiide & 1a terre.

3.3.6.1

Alors gue des socles de prise de courant
ou des circults de I'installation ne sont pas
reliés & la terre (B.3.3.6 al), a2 et a3), la
mesure compensatoire suivante est
correctement mise en ceuvre : protection
du {des) circult (s) concerné (s) ou de
I'ensemble de Mnstallation électrique par
au moins un dispositif différentiel 3 haute
sensibliité < 30.

3.3.6.a.3

Au moins un circult
{n‘alimentant pas des socles de
prises de courant) n‘est pas relié
a la terre.

3.3.6.1

Alors que des socles de prise de courant
ou des cireults de Finstallation ne sont pas
reliés & la terre (B.3.3.6 a1), a2 et a3}, la
mesure compensatoire suivante est
correctement mise en ceuvre protection
du (des) circuit (s} concerné (s) ou de
I'ensembie de (linstaliation électrique par
au moins un dispositlf différentiel & haute
sensibilité < 30,

3.3.10.a

Au moins un socle de prise de
tourant placé a Mextérieur n'est
pas protégé par un dispositif
différentiel & haute sensibilité <
30 mA,

4.3.a.1

Au moins un clrcuit n'est pas
protégé, & son origine, contre
les surcharges &t les courts-
Circuits.

6.3.1.a

Local contenant une baignoire
ou une douche : l'installation
électrigue ne répond pas aux
prescriptions particuliéres
appliquées & ce local
{adéquation entre
l'emplacement ol est installé Je
matériel électrique et les
caractéristiques de ce dernier —
respect des régles de protection
contre les chocs électriques iides
2ux zones).

7.3.a

L'enveloppe d'au moins un
matériel est manquante ou
détériorde,

2.3.d

Linstaliation électrique
comporte au moins une
connexion avec une partie active
nue saus tension accessible,

7.3.e

Ulnstaliation éiectrique
comporte au moins un dispositif
de protection avec une partie
active nue sous tension
accessible,

8.3.a

Linstaliation comporte au moins
un matériel électrigue vétuste.

8.3.b

Liinstallation comporte au moins
un matériel électrique inadapté

4 l'usage,

L

" CARIONE

8.3.e

AU moins un conducteur isolé
n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une
goulotte, une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou
métaliique, jusqu’a sa
péndtration dans le matérie!
électrique qu'il alimente.

Koute de 8., f.

GRS

Tel a1 5
SIRET 50 5i
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(1) Référence des anomalies sel
(2) Référence des mesures com
{3) Une mesure compensatoi

re est une mesure qui permet de lj

ort la norme ou la spécification technique utilisée,
pensataires selon la norme ou fa spécification technigue utilisée,
miter un risqgue de choc €lectrique lorsque les régles

Réf :2350-1

Page4 /8




L9

Etat de |

‘Installation Intérieure d’électricité

|

Numéro
’lmcle (1)

Libellé et localisation (*) des

Numéro
anomalies articie (2)

Libellé des mesures compensatoires
correctement mises en ceyvre (3}

Préclsion

de sécurité ne peuvent s‘appliquer pieinement

Pour des raisons soit écon

omiques, soit technigues,

soit

administratives. Le numéro d'article et le libellé de 13 mesure compensateire sont indiqués en regard de I'anomailie concernée,

des dispositifs différentiels.

localisation des anomalies N’est pas exhaustive, Il est admis que !

que d’'une anomaiie par point de contrdle. Toutefois, cet avertissement ne

‘opérateur de diagnastic ne procéde & la
concerne pas le test de déclenchement

nformations co 5 ires :

Numérg Libellé des informations -
article (4) Observation Localisation
11.a.2 Une partie seulement de Minstallation électrique protégée par au moins
- Un dispositif différentiel 3 haute sensibilts = 30 mA.
11.h.2 Au meins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturatewr, ]
11.c.2 AU moins un socle de prise de courant n'a pas un puits de 15 mm. ]

4) Référence

des informations complémentaires selon ia norme oy la spécification utifisde,

- li}

L Numéro
article (5)

Libellé des constations diverses

Observation

Localisation j

5.3.a

Continuité satisfaisante de 1 liaison équipotentieife supplémentaire, ;
Non vérifiable

4.3.a.2

Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont placés sur
les conducteurs de phase. : Nen vérifiable

- Le capot du tableaa n'stair
pas démontable lors dy
diagnostic. Les vérifications
faisant appels au démontage
du capot n‘ont pas pu étre
réalisées (Cf, liste des points
de contréle Non Vérifiabie).

7.3.b

Isolant des conducteurs en bon &tat : Non vérifiable

- Le capot du tableau n'était
pas démontabie lors du

dlagnostic. Les vérifications
faisant appels au démontage
du capet n‘ont pas pu &tre
réalisées (CF. liste deg points
de contrfie Non Vérifiable),

8.3.c

Absence de conducteur reperé par I3 double coloration vert et jaune
utllisé comme conducteyr actif : Non vérifiable

- Le capot du tableau n'était
pas démontable lors du
diagnostic, Les vérifications
faisant appels au démontage
du capot n'ont pas pu étre
réalisées (CF. liste des points
de contrdle Norn Vériflable),

4.3.¢c

Conducteurs de phase regroupes sous la méme protection contre jes
surintensités en présence de conducteur neutre commun plusieurs
circuits : Non vérifiable

- Le capot du tableau n'était
pas démontable lors du
diagnostic. Les vérifications
falsant appels au démontage
du capot n'ont pas pu btre
réalisées (CF. liste des points
de contriile Non Vérifiable),

8.3.d

Absence de conducteyr actif dont le diamétre est Inférieur 8 12/10 mm
(1,13 mm?2). : Non vérifiable

4.3.e

Courant assigné (calibre) de Ia protection contre les surintensités de
chaque cireuit adapté 3 a section des conducteurs : Non vériflable

- Le capot du tableau n'était
pas démontable lors dy
diagnostic. Les vérifications

faisant appels ay démontage

du capot n'ont pas pu étre
réalisées (CF. liste des points
de contrdle Non Vériflable).

4.3.1.1

La section des conducteurs de la canallsation alimentant le seu! tableau
€st en adéquation avec le courant de réglage du dispositif de protection
placé immediatement en amont, : Non vériffable

= Le capot du tableau n'était
pas démontabie lors du
diagnostic. Les vérifications
falsant appels au démontage N
du capot n'ont pas pu étre |
réalisées (Cf. liste des=poin‘_t1.=u
«de contrdle Non Vérifiabidy <1

' .‘vﬂE

4.3.1.2

La section des conducteurs de la canalisation d'alimentation de chacun
des tableaux est en adéquation avec le courant asslgné du dispositif de
protection placé Immédiatement en amont. : Non vérifiable

léau et
CE
AL

-'te capot
pas démontable fars Sy F|
diagnostic, tmsyvérificat) ]

faisant appels au démonta
du capot n'ont pas pu &tre
réallsées (CF. liste des points
de contréle Non Vérifiabie).

Je Gineshére

28
[LtANZ

4.3.1.3

La sectlon des conducteurs de pontage & Iintérieur du tableau est en
adéquation avec le courant de réglage du disjoncteur de branchement, :

Réf :2350-1
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Etat de I'Installation Intérieure d’électricité

Courants assignés {calibre) adaptés de plusieurs interrupteurs

Numéro
Larti cle (5) l Libellé des constations diverses l Observation Locatisation I
, Non vérifiable _1
- Le capot du tableau n'étalt
pas démantable lars du
Aucun point de connexion de conducteur ou d'appareillage ne présente diagnostic. Les vérifications
4.3.h de trace d'échauffement. : Non vérifiable faisant appels au démontage
o du capot n'ont pag pu étre
réalisées (Cf. liste desg points
de contréle Non Vérifiable).
- Le capot du tableau n'dtalt
pas démantabie lors du
2.3, Courant assigné (catibre) de l'interrupteur assurant |a coupure de f;;%ﬁfﬁ;ﬁsaﬂeggﬁmge
I'ensemble de I'nstallation électrique adapté : Non vérifiable du capot n'ont pas py dtre
réaliséas (Cf. liste des points
de contréle Non Vérifiable).
Courant assigné (calibre} adapté de Interrupteur différentiel piacé en
4.3.5.1 aval du disjoncteur de branchement et protégeant I'ensembie de
Iinstaliation. : Non vérifiable ,

différentiels placés en aval du disjoncteur de branchement et protégeant
4.3.4.2 tout ou partie de Iinstallation (ou de l'interrupteur différentiel placéd en
aval du disjoncteur de branchement et ne protégeant qu'une partie de
UInstailation). : Non vérifiable
3.3.1.b Elément constituant ia prise de terre Approprié ; Non vériflable
3.3.2.a Présence d'un conducteur de terre : Non vériflable
- Le capot du tableau n'atait
pas démontable lors du
. L diagnostic. Les vérifications
e e oy Shmgties 4o cnducteur el | SeEnetc s veicatins
o du capot n‘ont pas pu étre
réalisées (Cf. liste des points
de contrble Non Vérifiable).
3.3.5.a.1 Présence d'un conducteur principal de protection : Non vérifiable
2.3.6.a.4 Dans le cas d'un ascenseur ou d'un mente-charge privés, porte paliére
T de l'ascenseur ou du monte-cha e reliée & la terre. : Non vérifiable
3.3.6.b Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés : Non
e vérifiable
- Le capot du tableau n'étai
pas démontable lors du
diagnostic. Les vérifications
3.3.6.¢ Section satisfaisante des conducteurs de protection : Non vérifiable faisant appels au démontage
du capot n'ont pas pu étre
réalisées (CF, liste des points
de contrble Non Vérifiable).
5) Référence des constatations diverses selon fa norme ou Ia spécification utilisée.

Justification

Cachet de I'entreprise Date de visite et d’'établissement de I'état

o fg ek Visite effectude : le : 2371172017
SAlik e et par : PROCARIONE

_— éla_ﬁ] t}ia tfe Ginestiére Visite effectuée : Joachim
44, Route B
25 28.88 i Rapport &dité : le : 29/11/2017
12 - ALLIAN a: NICE

LRéf 123501 Page 67 8




Annexes

Annexe 1/ 2

jectif

sitions et d iptio s risgues e us e

| anomalies ideptifiées

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection :
Cet appareil, accessible 3 lintérieur du iogement permet d'interrompre, en cas
durgence, en un lieu unigue, connu et accessible, la totalité de la fourniture de

Son absence, son inaccessibijlité Ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer
cette fonction de coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire
€lectrocution), d'incendie, ou d’intervention sur Finstallation électrigue.

Protection différentielle a Forigine de I'installation ;

Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique
lors d‘un défaut d'isolement sur un matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut é&tre ia cause dune électrisation,

Prise de terre et installation de mise a la terre :

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d‘isolement sur un matériel &lectrique, de
dévier & la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d‘une

Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits & cartouche fusible, & Vorigine de
chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et cébles électriques contre les
échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre 4

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un

Son absence privilégie, en cas de défaut, i'écoulement du courant électrique par le
corps humain gui peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une

Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a Vintérieur de tels locaux
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la
résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de ceiles-c| peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs :
La présence de matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de
connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés, ...) présentent d’importants risques d‘électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés, 3 L: .

Ces matériels électriques lorsqu'ils sont trop :ﬁﬂ mfwoﬂfs une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tirsfoan@i{ene possédent plus un
niveau d’isolement suffisant. Lorsquiils ne suntipake aitaptén Dingsdg veut en
faire, ils deviennent trés dangereux lors de teur utlB28BNIGRNs les deux cas, ces
matériels présentent d'importants risques d'électrisgtion, ADRE 3%R&trocution.

Appareils d‘utilisation situés dans des partiés communes ef Hlihentés depuis

Correspondance
avec le domaine
d’anomalies
(6)
1 I'alimentation électrique.
2
voire d’une électrocution,
3
électrisation, voire d'une électrocution,
Protection contre les surintensités :
4
'erigine d‘incendies.
douche :
o courant électrique dangereux,
douche :
6
électrocution.
7
8
9 les parties privatives :

Lorsgue l'instaliation électrique issue de la_partie privative n‘est pas mise en ceuvre

I'-h}gE 7fB
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Annexe 2 /2

I correctement, le contact d'une personne avec la masse d'un matériel électrique en
défaut ou une partie active sous tension, peut entrainer des risques d'électrisation,
' voire d’électrocution.
Piscine privée ou bassin de fontaine:
| Les régles de mise en ceuvre de Finstaliation électrique et des équipements associés 3
| la piscine ou au bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs

10 électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
| celui-ci est mouilié ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut étre |a cause d’une électrisation, voire d'une

| électrocution.
(6) Référence des anomalies selon Ia norme ou la spécification utilisée.

io 7]
Correspondance
| a;?:f?r;::;:::f Objectif des dispositions et description des risques encourus

{(7)

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de
I'installation électrique :
| L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de I'installation
électrique ou du circult concerné, dés i‘apparition d'un courant de défaut méme
| de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelie (telle
que J'usure normale ou anormale des matériels, limprudence ou Je défaut
| d’entretien, la rupture de conducteur de mise a la terre d'un matérie| électrique)
des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire

11 d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
| L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d‘un objet dans
une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des

| brilures graves et/ou I"électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d‘un
socle de prise de courant évite le risque d‘électrisation, voire d'électrocution, au moment
de I'introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

| |(7) Référence clas informations compiémentaires selon la norme ou la spécification utilisée.

: ) ) ) N Conseils 3
- Le capot du tableau nétan pes cemomane o du dlagnostic. Les vérificaions famsant apliels au demontage du capot nant pas pu Bire
réalisges (Cf. iste des points te contrile HNon Vérifiable)

| - Faire appel & un Instalateur électricien qualifié,

| SHRLCABMET PROCARIONE

L] - -
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Diagnostic de performance énergétique -

logement (6.1) 7

«La

Etat des risques natureis et technologiques,

Fanette » 44, Rte de st Antoine 06200 NICE
Tél : 04.93.86.38.88 Fax : 04.93.97.47.71 Port: 16.98.72.68.00

Etat de installation intérieyre gaz et Etat de Vinstallation intérieure élecirique
Miliémes, Diagnostic Technique pour passage en copropriété
Lol CARREZ, Lol BOUTIN, Saturnisme vente et locatlf, Détection termites, Etat parasitaire,
Diagnostic Amiante {vente, locatif, parties communes, ERP)
Performance énergétique vente et locatif
Avis de valeur vénala de biens fonciers
Responsabilité civile pour les missions techniques et d’urbanisme tAssurante ALLIANZ LA.R.D

|

N°:2350/1

Réf, Ademe : 1706v1010490N

Référence du logiciel validé Imm’PACT DPE Version 7A
Valable jusqu'auy : 22/11/2027

Type de batiment : Maison individuelle

Année de constructian : entre 1975 et 1977

Surface habitable : 1222,43 mz2

Adresse : Villa Houda - Avenue Reine Elisabeth De
Belgique 06400 CANNES

Date de visite : 23/11/2017

Date d'établissement : 29/1 1/2017
Diagnostiqueur ; PROCQ.'RIONE"JO&FQ
PROCARIONE - «La Fé’hE&‘é’E; 44, 58' ;

3 _,'f‘ £
i ‘5‘/# eN t Antoine de
¢

Ginestire - 0 NICE L F/
Emall : pmnmﬂ@tﬂ%. int-Antoje de
Le présent rapport est étabij par u _,.‘

Eté certifides par Bureay Veritigfendgmogélzavate du Géneral de

Gaulle 92046 Paris » Défenge; ¥ Spl PBAZAEZ déliyré

le 1070472013 at expirant la 05[0(2 08

Propriétaire : M. AYAS Said
Consommations annhuelles

ar énergie

Consommations en
énergies finales

Adresse : Villa Houda-

obtenues par [a méthode 3CL-DPE, version 1.3, prix moyens des énergies

Avenue Reine Elisabeth DeBelgigue 06400 CANNES

indexés au 15/08/2015

Consommations en Frais annueis d'énergirl
énergle primaire (17C)

détail par énergie et par usage
€n kWhEF

détail par usage an kWhegp

Chauffage - Electrigue ;: 28993 kWhef 74803 kWhep 4006 € TTC

Eau chaude sanijtaire - Electrigue : 6781 kWhef 17494 kWhep 743 € TTC

Refroidissement - - -

Abonnements - - 262 € TTC

CONSOMMATION

D'ENERGIE POUR LES - Electrique : 35774 kWhef 92297 kWhep 5010 € TTC
J USAGES RECENSES

Consommations énergétiques
(en énergie primaire)
pour le chauffage, 1a production d’eau chaude
sanitaire et le refroidissement

Emissions de gaz & effet de serre (GES)

Pour le chauffage, la production d’eau
chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation
conventionnelle : 75 kWhEP/mz.an

Estimation des

émissions : 4 kgCOy/m2.an

Sur la base d'estimations au jo ement
Logement économe

D

151 2230

2314 330

E

e ————

Brasss g

Logement énergivore

Faible émission de GES

= T —

Wam O

Forle émission de GES
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Diagnostic de performance én

ergétique -~ logement (6.1)7

Descriptif du logement et de ses éguipements
Logement Chauffage et refroidissement

Eau chaude sanitaire,

Murs :
- Mur 1: blocs de béton pleins, ép,
25 cm, lIsolation par lintdrieur (ITI),
année d'isolation : entre 1975 et 1977

Chauffage :
Instailation de chauffage
- Chauffage 1,
split/muitispiit, énergia
chauffage individuel

PAC air/air
électrique,

ventilation
ECS:
- Ecs 1, chauffe-gau standard, énergie
électrigue, Ecs individuel ;

accumulation : 1000 i

- Ecs 2, chauffe-eau standard, énergie
électrique, Ecs individuel
accumylation : 200 |

Toiture :
- Plafond 1, dalie béton, teit terrasse,
non isoléfe)

Emetteurs :
- pac air/air split/multisplit

Ventilation :
- Ventilation naturelie par conduit

Menuiseries ;
- Porte-fenétre battante sans
soubassement 1, Fendtre 2, Fenétre 3,
Fenétre 4, Fenétre battante, Fenatre ¢,
Fenétre 7, Fenétra 8, Fenétre 9,
Fenétre 10, Fenétre 11, Fenétre 12,
Fenétre 13, Fenatre 14, Fenétre 15,
Fenétre 16, Fendtre 17, Porte-fenétre
coulissante, Fenétre 19, Fenétre 20,
Fenétre 21, Fenétre 22, Fenétre 23,
Fenétre 24, Fenétre 25, Fenétre 26,
Fenétre 27, Fenétre 2B, Fenétre 29,
Fenétre 30, Fenétre 31, Fenétre 32,
Fenétre 33, Fenétre 34, Fenétre
coullissante, Fenétre 36, Fenétre 37,
Fenétre 38, Fenétre 39, Fenétre 40,
Fenétre 41, Fenétre 42, Fenétre 43,
Fenétre 44, Fenétre 45 : métallique,
double vitrage, épalsseur des lames
d'air ; 10 mm
- Porte 1, Porte 2 - simple en bois,
opaque pleine
- Porte 3 : simple en métal, avec
molns de 650% de double vitrage

Refroidissement :
Refroidissement 1, énergie électrique

Plancher bas :
- Pilancher basi,
isolé(e)

dalle béton, non

Rapport d'entretien ou d'inspection des chaudiéres joint :

non

Energies renouvelables

- aucun

yantite d'énergie d'origine renouvelakle

Type d'équipements présents utilisant des énergies renouvelables :

O kWhgo/m2.an

] uoi un diagnostic

contribuer & ia réduction des émissions
serre,
Consommation conventionnelle

pour des conditions d'usage fixées (on

1l peut donc apparaitre des divergences im
factures d'énergie que vous payez et

- Pour informer le futur locatalre ou acheteur H
- Pour comparer différents logements entre eux H
- Pour inciter 3 effectuer des travaux d‘économie d'énergie et

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées

occupants les utilisent suivant des conditions standard), et
pour des conditions climatiques mayennes du lieu,

solaire photoveltaique,
uthisée dans la partie privative du Igt,

nergie finale et

L'énergle finale
de gaz & effet de

électricité, fiou
disposiez de ces énergies,

la partie d’énergie photovoltaique

énergie primaire
st I'énergie que vous utilisez chez vous {gaz,
| domestigue,

bois, etc.). Pour que vous
il aura fallu les extraire, les

distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser plus

considére que les i
consommeées,

portantes entre les
la consommation

Usages recensés

Dang les cas ol un
reléve pas I‘'ensem

d‘énergie gue celle que vous utilisez en bout de course,
L'énergie primaire est Je

total de toutes ces énergies

e méthode de caleul est utilisée, elle ne
ble des consommations d’énergle, mais

conventionnelle pour plusieurs raisons ; sulvant la rigueur de
I'hiver ou Je comportement réellement constats des
occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi
dans ies conditions standard,

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit,

Certaines consommations comme I'dclairage, lg cuisson oy
I'dlectroménager ne sont pas comptabilisées dans les
gtiquettes énergie et climat des batiments

Variations des conventions de calcul et des rix

de Vénergje :
Lle calcul des conM%ﬁmﬂoﬂﬂmﬁs d'énergle fait
intervenir des valeurs fqui Magdht satiebiement dans ie temps.

La mentio i Enerin fredde Giingdidrds date
de I‘arrétgd;gméﬁ il € I'gabiissernent du
diagnostic, Elte refiete | %@% es énergies que
I'Observatoire de IEneFgib & sté€ S AirftBy national,

Energies renouvélables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules sont
estimées les quantités d'énergie renouvelable produite par [es
€quipements installés & demeure,

et intensité de Fensoleillement). Ces conditions standard
servent d’hypothéses de base aux méthodes de calcul,
Certains de ces paramétres font Fobjet de conventions
unifiées entre les méthodas de caloui,

Constitution des étiguettes

La censommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette
énergie est obtenue en déduisant de Ja conscmmation
d'énergie calculde, la consommation dénergie  issue
éventuellement d'installations solaires thermiques ou pour Je
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Diagnostic de performance énergétique - 1ogement (6.1)

CONSEILS POUR UN EON USAGE

En complément de l'amélioration de son fogement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non
coliteuses ou tras Peu colteuses permettant d'économiser de "énergie et de réduire les émissions de gaz 3 effet de
serre. Ces mesures concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été,

Chauffage

* Régulez et programmez : La régulation vise 3
maintenir la température 3 une valeur constante,
réglez le thermostat 2 19°C ; quant 3 Ia
programmation, elle permet de faire varler cette
température de consigne en fonction des besoins
et de l'occupation du logement. On recommande
alnsi de couper le chauffage durant Iinoccupation
des pieces ou lorsque les besoins de confort sont
limités, Toutefois, pour assurer une remontée
rapide en température, on dispose d'un contrdle de
la température réduite que I'on régle généralement
4 quelques 3 3 4 degrés inférieurs 3 |a
température de confort pour les absences courtes,
Lorsque {‘absence est prolongée, on conseille une
température “hors-gel” fixée aux environs de 8°C,
Le programmateur assure automatiquement cette
tache.

s Réduisez |e chauffage d’un
€conomiserez de 5 3 10% d'énergie.

* FEteignez le chauffage quand les fenétres sont
ouvertes,

* Fermez les volets etfou tirez les rideaux dans
chaque piéce pendant la nuit,

¢ Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de
chaleur (radiateurs, convecteurs,...), cela nuit 3 [a
bonne diffusion de Ia chaleur.

Eau chaude Sahitaire

= Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes
d'inoccupation (départs en conges,...} pour limfter
les pertes inutiles.

= Préférez les mitigeurs
mélangeurs,

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle ;

= Une bonne aération permet de renouveler I'air
intérieur et d'éviter (a dégradation du bsti par

humidité.

degré, vous

thermostatiques aux

Si votre logement fonctionne avec une ventilation
mécanique contrdlde :

Confort d'été

Autres usages

Eclairage :

Bu
»

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

reautique / audiovisuel :

Il est conselllé d'aérer quotidiennement e
logement en ouvrant les fenétres en grand sur une
courte durée et de nettoyer réguliérement les
grilles d'entrée d“air et les bouches d’extraction s'il
y a lieu.

Ne bouchez pas les entrées dair, sinon vous
pourriez mettre votre santéd en danger. Si elles
vous génent, faites appel & un professionnel.

Aérez périodiquement e logement.

Utilisez iles stores et les volets pour limiter Jes
apports solaires dans la maison le Jour.

Quvrez les fenétres en créant un courant d‘air, la
nuit pour rafraichir,

Optez pour des lampes basse consommation
{fluocompactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou
les lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires {abat-jour,
vasques..) ; poussiéreux, Ils peuvent perdre
Jusqu'a 40% de leur efficacité lumineuse.

Eteignez ou débranchez les appareils ne
fonctionnant que quelques  heures par jour
(téléviseurs, magnétoscopes,...). En mode veille, ils
consomment inutilement et augmentent wvotre
facture d’électricits,

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A+, A++,.).

cire CAZLIET PROCARIONE
“La Fanette"
44, Route de Saint-Antoine de Ginestiére
06200 NICE

TélL 0" 93.86.38.88
SIRET 50 cesngz . ALLIANZ
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Diagnostic de performance énergétique - iogement (6.1)

RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETI UE
i isant a réduire vos consommations d’énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement Proposés ici sont donnés & titre indicatif et
séparément les uns des autres,

Certains colits d'investissement additionnels éventyusls {travaux de finition, etc.) ne sont Pas pris en compte,

Ces valeurs devront impérativement étre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises.

Enfin, il est 3 noter que certaines aides fiscaleg peuvent minimiser les colits moyens annoncés (subventions, crédit

dimpét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur,

Mesures d’amélioration g::::l::::n";?e' d'inverft?:::m ents Economies s::'l":gi:ft;'; ::::::* d%r:di:t
Isolation du plancher bas en sous 71,1 €eCe * 0%
face
Commentaires : La résistance thermique minimate de lisolant doit étre de 3 m2. K/W.

Isolation du toit terrasse 75,5 €€eC L 30%

Cornmentaires : Une toiture terrasse ne doit pas étre isolée par lintérieur, elfe doit toujours I'étre par
l'extérieur, En empéchant la diffusion de /a chaleur solaire regue par la dalle de couverture, I'fsolant
soumettrait cefle-cf & des chocs thermiques désastreux pouvant entrainer des ruptures d'stanchéits et des
fissurations graves. Pour bénéficier du crédit g impéts, il faut atteindre une résistance thermique

{performance de l'isolation) supéricure 4.5 m2.k/w,

Alerte probléme d'humidité sur les (1]
murs.

Commentaires : If fayt impérativernent trouver la cause de I'humidité et la traiter avant d'entreprendre des
travaux d'isofation.

Remplacement du ballon 62,8 €c LE 2 X -
€électrique par un ballon électrique
neuf
* Calculé sans tenir compte d’'un éventuef crédit dimpét
Léaende
Economies Effort d"investissement Rapidité du retour sur
investissement
' moins de 100 € TTC/an € : moins de 200 € TTC S B E® :moins de 5 ans
de 100 4 200 € TTC/an €€:de20051000€TTC SO® de5a10ans
‘de 200 4 300 € TTC/an €EEE - ge 1000 a 5000 € TTC W% .de10a15ans
' plus de 300 € TTC/an EEEE : plus de 5000 € e @ : plus de 15 ans

Commentaires :

Les travaux sont 3 réaliser par un professionnel qualifig.

Rapport dressé aprés visite des lieux et suivant Indications des propriétaires.

Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : w,infoenergie.or

Vous pouvez peut-étre bénéficier d'un crédit dimpét pour réduire le prix d'achat des fournitures, pensez-y |

wWww.impots_aouv. fr
Pour plus d‘informationsg : www,ggvelgpggmgnpguggfg.gouv.f[ ou www.ademe.fr

SARL CABINET PROCARIONE

"La Fanette”

44, Route de Saint-Antoine de Ginestigre
06200 NICE

Tér g 27753888

SiPr v, Ao ANz
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Référence du logiciel valide : Imm'PACT DPE Version 7A Référence du OPE : 1706V1010490N

Diagnostic de performance énergétique
Fiche technique

Cette page recense les caractéristiques technigues du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur dans la

méthode de calcui pour en évaluer la consommation énergétique.
En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qul I'a certifiée

diagnostigueurs.applicati n.developpement-durable. ouv.fr).

Catégorie Donnée d'entrée Valeur renseignéa

Département 06 - Alpes Maritimes
Altitude 130 m
Zone thermique Zone hiver : 3, zone été : 4

‘.E —Type de bétiment Maison individuelle

T Année de construction 1977

= Surface habitable 1222,4 m2

3 Nombre de niveaux 5
Hauteur moyenne sous plafond 2,8m
Nombre de logement du batiment 1
Inertie du lot Trés lourde
Caractéristiques des murs -Muri: 1200,6 m2 (surface hors ouverture - 939,32 m2) en blocs de

béton pleins, ép. 25 cm, donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1),
isolatlon par I'intérieur (ITI} (entre 1975 et 1977} : U = 1,11 W/m2.K

Caractéristiques des planchers - Plancher bas] : plancher en dalle béton (155 m2), donnant sur un
local non  chauffé (sous-sols 1) (b= 0,2), nan isolé(e)
U=2wm2K

Caractéristiques des plafonds - Plafond 1 : plafond sous toit terrasse, en dalle béton (307 m2),
donnant sur I'extérieur (b = 1), non isolé(e) ; U = 2 W/m2.K

Caractéristiques des bales - Porte-fenétre battante sans soubassement 1 : porte-fendtre

battante sans soubassement ; Métallique sans rupture de pont
thermique (5,7 m2) avec double vitrage (remplissage air sec -
10 mm), donnant sur 'extérieur et enterrd (b = 1), orientation sud
(verticale (x 275%)); dormant de 5 ¢em au nu intérieur avec volets
roulants  alu;  absence de joints H Uw = 4,4 W/m2.K,
Ujn = 3,6 W/m2.K, Ubaie = 3,6 W/m2.K

- Fenétre 2 : porte-fenétre battante sans soubassement ; métallique
sans rupture de pont thermique (3,8 m32) avec double vitrage
(rempiissage air sec - 10 mm), donnant sur lextérieur et enterré
(b = 1), orientation sud (verticale (x 2759%)); dormant de 5 cm au nu
intérieur avec volets roulants alu; absence de joints ;
Uw = 4,4 W/m2.K, thn = 3,6 W/m2.K, Ubaie = 3,6 W/m2.K

- Fenétre 3 : porte-fendtre battante sans soubassement ; métallique
Sans rupture de pont thermique (3,8 m2) avec double vitrage
(remplissage air sec - 10 mm}, donnant sur l'extérieur et enterré
(b = 1}, orientation sud {verticale (x 275°)); dormant de 5 em au nu
intérieur avec volets roulants alu; absence de joints ;
Uw = 4,4 W/m2.K, Ujn = 3,6 W/m2.K, Ubaie = 3,6 W/m2, K

- Fenétre 4 : porte-fenétre battante sans soubassement ; métallique
sans rupture de pont thermique (7,3 m2} avec double vitrage
{remplissage air sec - 10 mm), donnant sur I'extérieur et enterré
(b = 1), orientation sud {verticale (x 275°)); dormant de 5 cm au nu
intérieur avec volets roulants alu; absence de joints ; bale située en
fond de balcon ou fond ou flanc de loggia aver avancée < a 1 métre
¢ Uw = 4.4 w/mz g, Uin = 3,6 W/m32.K, Ubaie = 3,6 W/m2.K

- Fenétre battante : fendtre battante ; métallique sang rupture de
pont thermigue (0,8 m2) avec douhle vitrage {remplissage air sec -
10 mm), donnant sur I'extérieur et enterré (b = 1), orientation sud
{verticale {x 275°}); dormant de 5 ¢m ay nu intérieur avec volets
roulants  alu;  absence de joints Uw = 4,6 W/m2.K,
Ujn = 3,7 W/m2.K, Ubaie = 3,7 W/m2.k

- Fenétre 6 : fendtre battante ; métallique sans rupture de pont
thermique (1,4 m2} avec doum 7 i air sec -
10 mm), donnant sur l'extéried mmﬂmntation sud
(verticale (x 275%)); doﬁang de 5 r':'tradianeﬁgtérieur avec volets
roulants alu; a Culdeda 9pi : =.4,6 Wim2.K,
Uin = 3,7 Wims.K, Uoa - 3 4ee /m%‘l-‘(ﬂfiAnfoméJH’e Gihesfigre

- Fendtre 7 : fenétre battante . r;net'q‘lﬁ_‘ 2 ,{a;Es rupture de pant
thermique (1,4 m2} avec dqy_br

Envelappe

e vitrage (remplifsage air sec -
10 mm), donnant sur lextérieur et enterré (b = 1), arlentation sud
(verticale (x 275%)); dormant de S cm ay nu intérieur avec volets
roulants alu; absence de joints Uw = 4,6 W/m2.K,
Ujn = 3,7 W/m2 K, Ubaie = 3,7 Wim2 K

- Fenétre 8 : porte-fenétre battante sans soubassement i métallique
S8ns_rupture de pont_thermique (7,8 m2) avec doubie vitrage
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(remplissage air sec - 10 mm), donnant sur I'extérieur et enterré
(b = 1), orientation sud (verticale (x 275°})); dormant de 5 em au ny
intérieur avec volets roulants  alu; absence de joints  ;
Uw =44 W/m2.K, Ujn = 3,6 W/m2,K, Ubaie = 3,6 W/m2.K

- Fenétre 9 : fenétre battante ; métallique sans rupture de pont
thermique (2,6 m2) avec double vitrage (remplissage air sec -
10 mm), donnant sur |'extérieur el enterré (b = 1), orientation sud
{verticale (x 275°)): dormant de 5cm au nu intérieyr avec volets
roulants  alu;  absence de joints  ; Uw=4,. W/m2.K,
Ujn = 3,7 W/m2,K, Ubale = 3,7 W/m2 K

- Fenétre 10 : fendtre battante 1; métallique sans rupture de pont
thermique (2,6 m2) avet double vitrage (remplissage air sec -
10 mm), donnant sur Pextérieur et enterré (b = 1), orientation sud
(verticale (x 275%)): dormant de 5em au nu intérieur avec volets
roulants  aiu; absence de joints ; Uw= 4,6 W/m2.K,
Ujn = 3,7 W/m2.K, Ubaie = 3,7 Wima K

- Fenétre 11 : fenétre battante 1; métaflique sans rupture de pont
thermique (8,8 m2) avec double vitrage {remplissage air sec -
10 mm), donnant sur 'extérieyr et enterré {b = 1), orientation sud
(verticale (x 275%)); dormant de 5cm ay nu intérieur avec volets
raulants  aly;  absence de  joints Uw = 4,6 W/m2.K,
Ujin = 3,7 W/mz2.K, Ubaie = 3,7 W/m2,K

- Fenétre 12 : fenétre battante 1; métailique sans rupture de pont
thermigue (8,8 m2) avec double vitrage (remplissage air sec -
10 mm), donnant sur I'extérieur et enterré (b = 1), orientation sud
(verticale {x 275°)); dormant de 5ecm au nu intérieur avec volets
roulants  aly; absence de Joints  ; Uw = 4,6 W/m2.K,
Ujn = 3,7 W/m2.K, Ubale = 3,7 Wmz2 K

- Fenétre 13 : fenétre battante 1; métallique sans rupture de pont
thermique (12,4 m2) avec double vitrage (remplissage air sec -
10 mm}, donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1), orlentation sud
{verticale (x 275°)); dormant de 5 em au nu intérleur avec volets
roulants  alu;  absence de joints ; Uw = 4,6 W/mzK,
Ujn = 3,7 W/m2.K, Ubaje = 3,7 Wim2.K

- Fenétre 14 : fenétre battante 1; méetallique sans rupture de pont
thermique (12,2 m?) avec double vitrage (remplissage air sec -
10 mm), donnant sur 'extérieur et enterré (b = 1), orientation sud
{verticale (x 275°)); dormant de 5cm au nu intérieyr aver volets
roulants  alu; absence de joints Uw = 4,6 W/m2,K,
Vin = 3,7 W/m2.K, Ubale = 3,7 W/m2.K

- Fenétre 15 : fendtre battante 1; métalligue sans rupture de pont
thermique (12,4 m2) avec double vitrage (remplissage air ser -
10 mm), donnant sur 'extérieur et enterrd (b = 1), orientation sud
(verticale (x 2759)); dormant de S5em au nu intérieur avec volets
roulants  aly; absence de Jjoints H Uw = 4,6 Wimz K,
Ujn = 3,7 W/mz2.K, Ubaie = 3,7 W/m2.K

- Fenétre 16 : fenétre battante 1; métallique sans rupture de pont
thermique (12,4 m2) avec double vitrage {remplissage air sec -
10 mm), donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1), erientation sud
{verticale (x >75°)): dormant de 5 cm au nu intérieur avee volets
roulants  alu; absence de Joints  ; Uw=448 W/mz2K,
Ujin = 3,7 W/m2.K, Ubaje = 3,7 W/ma.g

- Fenétre 17 : fenétre battante 1; métalligue sans rupture de pent
thermique (12,4 m2) avec double vitrage (remplissage air sec -
10 mm), donnant sur l'extérieur et enterré {b = 1), orientation sud
(verticale (x 275°)); dormant de 5 cm au nu intérieur avec volets
roulants  alu; absence de Joints  ;  Uw= 4,6 W/mz.K,
Uin = 3,7 W/m2.K, Ubaie = 3,7 W/m2.K

- Porte-fenétre coulissante : porte-fenétre coullssante 1; métallique
sans rupture de pont thermique (9,5 m2) avec double vitrage
{remplissage air sec - 10 mm), donnant sur I'extérieur et enterré
(b = 1), orlentation ouest (verticale (x 275%)); dormant de 5 cm ay
nu intérieur avec volets roulants alu; absence de joints ;
Uw = 4 W/m2 K, Ujn = 3,3 W/m2.K, Ubaie = 3,3 W/mz.K

- Fendtre 19 : porte-fenétre &mts ¥ P HGANE sans rupture
de pont thermique (11,2 m2) avec, % le viirage mplissage air
sec - 10 mm), donngnt sur I'extéri A 7€ (b = 1), orfentation
est (verticale (x 27 ;?gg“% @Hﬁﬁf@iﬂ&fﬁi@%ﬂe&i@aem
rouviants alu; absence de joints ; ABRERLNKCEstacles homogénes
ligs & l'environnement (entr@s 5. )2 w =4 W/m2.K,
Ujn = 3,3 W/m2.K, Ubaie = SWWﬁmzﬁiﬁg?‘fﬁgﬂuz

- Fenétre 20 : porte-fenétre coulissante 2; métalligue sans rupture
de pont thermique (3,7 m2} avec double vitrage (remplissage air see
= 10 mm), donnant sur 'extérieur et enterré {b = 1}, orientation
auest (verticale (x 275%)); dormant de 5em au nu intérieur avec
volets roulants alu; absence de joints ; baie située en fond de balcon
ou_fond ou flanc de leggla avec avancée entre 1 et 2 métres :
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Uw =4 W/m2.K, Ujn = 3,3 W/m2.k, Ubaie = 3,3 W/maK

- Fenétre 21 : porte-fenétre coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermigue (3,7 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm), donnant sur 'extérieur et enterré {b = 1), orientation
ouest (verticale (x >75°)); dormant de Scm au nu intérieur avec
volets roulants alu; absence de Joints ; baie située en fond de balcon
ou fond ou flanc de loggia avec avancée entre 1 et 2 métres
Uw = 4 W/mz2.K, Ujn = 3,3 W/mz2.K, Ubaje = 3,3 W/mrK

-~ Fenétre 22 : porte-fenétre coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermique (2,9 m32) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm), donnant sur I'extérieur et enterré {b = 1), orientation est
(verticale (x 275%)); dormant de 5em au nu intérieur avec volets
reulants alu; absence de joints ; présence d'obstacles homogénes
liés a l'environnement (entre 60 et g90%) i Uw =4 wmaK,
Uin = 3,3 W/m2.K, Ubaie = 3,3 W/m2.K

- Fenétre 23 : porte-fendtre coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermique (2,9 m2) aver double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm), donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1}, orientation est
{verticale (x 275%}); dormant de 5 cm au nu intérieur avec volets
roulants alu; absence de joints ; Uw = 4 W/m2 K, Ujn = 3,3 W/m2.K,
Ubaie = 3,3 W/ma2.K

- Fenétre 24 : porte-fenétre coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermique {4,4 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
= 10 mm), donnant sur lextérieur et enterré (b = 1}, orientation est
(verticale (x 275%)); dormant de 5§ cm a8u nu intérieur avec volets
roulants alu; absence de joints ; Uw = 4 W/m2.K, Ujn = 3,3 W/m2.K,
Ubaie = 3,3 Wmz.K

- Fenétre 25 ; porte-fenétre coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermique (7.9 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mmj, donnant sur M'extérieur et enterré (b = 1), orientation est
(verticale {x 275°)); dormant de 5cm au nu intérleur avec volets
roulants alu; absence de joints ; Uw = 4 W/m2.K, Ujn = 3,3 W/m2,K,
Ubaie = 3,3 W/m2.k

- Fenétre 26 : porte-fendtre coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermigue (10,5 m2} avec double vitrage {remplissage air
sec - 10 mm), donnant syr l'extérieur et enterrd {b = 1), orientation
sud (verticale (x 275%)}; dormant de 5em au nu intérieur avec
volets roulants alu; absence de joints i Uw=4wm2k,
Uin = 3,3 W/m2.K, Ubaie = 3,3W/imR K

~ Fenétre 27 : porte-fenétre couiissante 2; métallique sans rupture
de pont thermique (10,5 m2) avec double vitrage (remplissage air
sec - 10 mm), dennant sur l'extérieur et enterrd (b = 1), orientation
sud (verticale (x 275°)); dormant de Scm au nu intérieur avec
volets roulants alu; absenca de joints ; Uw=4 W/mz2.K,
Ujn = 3,3 W/mz.K, Ubaie = 3,3 Wimz.K

- Fenétre 28 : porte-fenétre Coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermique (7,8 m2) avec double vitrage (rerplissage air sec
= 10 mm), donnant sur l'extérieur et enterrg (b = 1), orientation sud
(verticale (x 275%)); dormant de 5cm au nu intérieur avec voiets
roulants aiu; absence de jolnts ; Uw = ¢ W/m2.K, Ujn = 3,3 Wima2,i,
Ubaie = 3,3 w/m=2.k

- Fenétre 29 : porte-fenétre coulissante 2; métallique sans rupture
de pont thermique (7,8 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
= 10 mm}), donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1}, orientation sud
(verticale (x 275°)); dormant de 5 cm au nu intérieur avec volets
roulants alu; absence de joints ; Uw = 4 W/m2.K, Ujn = 3,3 W/mz2 K,
Ubaie = 3,3 W/mz K

- Fenétre 30 : porte-fenétre coulissante 3; métalligue sans rupture
de pont thermique (7,8 m=2) avec double vitrage {remplissage air sec
- 10 mm), donnant sur I'extérieur et enterré {b = 1), orlentation sud
(verticale (x 275%)): dormant de 5cm au nu intérieur avec volets
roulants alu; absence de joints ; Uw =4 W/mz2.K, Ujn = 3,3 W/mz.K,
Ubaie = 3,3 W/mz.K

- Fenétre 31 : porte-fenétre coulissante 3; métaliigue sans rupture
de pont thermique (2,9 m?2) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm}, donnant sur I'extérieur et enterré (b = 1), orientation est

(verticale (x 2759)); o Aﬁ? t_qeswm ntérieur avec volets
g ts pgm;,gb

routants alu; absence de JO! pre stacles homogenes
liés & renvirgnnement (enﬂr,@ Fdjﬁ‘eﬁ-? ; Uw=awm2k,
Uin = 3,3 W/éx o Quéede n8'amaleine de Ginestiére

- Fenétre 32 : porte-fenétre (AGEMIES; métaliique sans rupture
de pont thermique (7,8 nﬁg,(amc:douhgggﬁwe (remplissage air sec
- 10 mm), dennant surl'extérieur et: entarrgnd = 1), orientation
ouest (verticale (x 2759)): dormant de 5cm au nu intérieur aver
volets roulants ahy; absence de joints PooUw =4 w/mek,
Ujn = 3,3 W/m2.K, Ubaie = 3,3 W/m2.K

- Fenétre 33 : porte-fendtre coulissante 3; metallique sans rupture
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de pont thermique (2,9 m2) avec double vitrage (rempiissage air sec
- 10 mmj}, donnant sur lextérieur et enterré (b = 1), orientation
ouest (verticale (x 275°)); dormant de S5em au nu Intérieur avec
volets roulants alu; absence de joints ; présence d'obstacles
homogénes ligs 3 l'environnement (entre 60 et 0%
Uw = 4 w/m2.K, Ujn = 3,3 W/m2.K, Ubaie = 3,3 W/mak

- Fenétre 34 : porte-fenétre coulissante 3; métallique sans rupture
de pont thermique (10,4 m2) avec double vitrage (remplissage air
sec - 10 mm), donnant sur I'extérieyr et enterré (b = 1), orientation
sud (verticale (x 275°)); dormant de Sem au nu intérieur aver
volets roulants alu; absence de joints ; Uw=4g W/m2.K,
Ujn = 3,3 W/m2,K, Ubaje = 33wWm2K

- Fenétre coulissante ; fendtre coulissante 3; métallique sans rupture
de pont thermigue (2,1 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm), donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1), orentation sud
(verticale (x 2759)); dormant de 5 cm au nu intérieur avec volets
rouiants  alu;  absence de  joints H Uw = 4,2 wm2K,
Uin = 3,4 W/mz2.K, Ubaie = 3,4 W/m2.K

- Fenétre 36 : porte-fenétre coulissante 3; métallique sans rupture
de pont thermique (10,4 m?) avec double vitrage (remplissage air
sec - 10 mm), donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1), orientation
sud (verticale (x 275°)); dormant de 5¢m au nu intérieur avec
volets roulants alu; absence de joints ; Uw=4 W/m2.K,
Uin = 3,3 W/ma2.K, Ubale = 3.3 Wim2K

- Fenétre 37 : porte-fendtre coufissante 3; métallique sans rupture
de pont thermique (10,4 m2) avec double vitrage (remplissage air
sec - 10 mm), donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1), orientation
sud (verticale (x 275%)); dormant de 5cm au nu Intérieur aver
volets roulants alu;  absence de joints ; Uw=4 W/m2.K,
Ujn = 3,3 W/ma.K, Ubaie = 3,3 W/m2,K

- Fenétre 38 : porte-fenétre coulissante 3; métallique sans rupture
de pont thermique (10,4 m2) avec double vitrage (remplissage air
sec¢ - 10 mm), donnant sur l'extérieur et enterré (b = 1), orientation
sud (verticaie (x 275°)); dormant de Sem au nu intérieur avec
volets roulants aly; absence de joints ; Uw=4 W/mz K,
Ujn = 3,3 W/m2 K, Ubaie = 3,3 Wimz K

- Fenétre 39 : porte-fenétre coulissante 3; métallique sans rupture
de pont thermique (10,4 m2) avec double vitrage (remplissage air
sec - 10 mmj, donnant sur 'extérieur et enterré (b = 1), orientation
sud (verticale (x 275°)); dormant de 5em au nu intérieur avec
volets roulants alu;  absence de joints ; Uw=4 W/im2.K,
Ujn = 3,3 W/m2.K, Ubaie = 3,3 W/m2K

- Fenétre 40 : porte-fenétre coulissante 4; métallique sans rupture
de pont thermique (5,2 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm), donnant sur lextérieur et enterré (b = 1), crientation
ouest (verticale (x 275°)); dormant de 5cm au nu intérieur avec
volets roulants alu; absence de joints ; Uw=4 W/m2.K,
ujn = 3,3 W/m2,K, Ubaie = 3,3 W/mz.K

- Fenétre 41 : porte-fenétre coulissante 4; métallique sans rupture
de pont thermigque (5,2 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm), donnant sur Pextérieur et enterré (b = 1), orientation
vuest {verticale (x 275°)); dormant de S¢m ay nu intérieur avec
volets roulants alu; absence de joints ; Uw=4 W/m2.K,
Uin = 3,3 W/m2.K, Ubaje < 3,3 Wm2.K

- Fenétre 42 : porte-fenétre toulissante 4; métallique sans rupture
de pont thermique (5,2 m2) avec double vitrage (remplissage air sec
- 10 mm}, donnant sur I'extérieur et enterré (b = 1), orientation sud
{verticale {x 275%)); dormant de 5 M au nu intérieur avec volets
roulants alu; absence de joints ; Uw = 4 W/m2.K, Ujn = 3,3 W/m2.K,
Ubaie = 3,3 W/m2.K

- Fendtre 43 : fenétre coulissante 4; métalligue sans rupture de pont
thermique (6,4 m?2) avec double vitrage (remplissage alr sec -
10 mm), donnant sur I'extdrieur et enterré (b = 1), orientation sud
{verticale (x =75°)); dormant de 5 em au nu intdrieur avec volets

roulants  alu;  absen nde, - ;jo . w = 4,2 W/m2K,
Ujn = 3,4 W/m=.K, Ubasemﬁ‘ﬁ@mﬁ'{ﬁﬁwﬂﬁmﬂ

- Fenétre 44 : fenétre coulissant'é__é;;ﬁgégeﬂigme sans rupture de pont
thermique (6,4 4R )Renge daubdle,,y i age..alr sec -
10 mm), donnant $ur I'extériey et é&%@ §E[g- Tﬁ Hion sud

g |

{verticale (x 275%)); dorm9nt, e'ﬁ;c ég v intérieur avec volets
roulants alu; absence /e ToirkE. 38,88 Uw = 4,2 W/m2 K,
uin = 3,4 W/m2.K, Ubale' = 3,4 W/m2,gk = nttanz

- Fenétre 45 : fenétre coullssante 4; métallique sans rupture de pont
thermique (2,7 m2) avec double vitrage (remplissage air sac -
10 mm), donnant sur Pextérieur et enterré (b = 1), orientation nord
{verticale (x =75°)); dormant de 5 €M au nu intérieur avec absence
de fermeture; absence de joints ; présence d'obstacles homogénes
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ligs & Venvironnement (entre 60 et [90%) ;

Ujn = 0 W/m2.K,_Ubaie = 4,2 W/mz.K

Uw = 4,2 Wm2.K,

Caractéristiques des portes

- Porte 1 : porte simple en bois o
l'extérieur et enterré (b = 1);

absence de joints ; U = 3,5 W/m2.K

- Porte 2 : porte simple en bois o
I'extérieur et enterré (b = 1);
=3,5Wm2K

absence de joints ; U

paque pleine (2,1 m?), donnant sur
dormant de 5cm au nu intérieur;

paque pleine (2,1 m2), donnant sur
dormant de 5cm au nu intérieur;

- Porte 3 : porte simple en métal avec moins de 60% de double

vitrage (2,1 m2), donnant sur |"
de 5 cm au nu intérieur;

Caractéristigues des ponts thermiques

extérieur et enterré (b = 1); dormant
absence de joints ; U = 4.8 W/m2.K

- Plancher bas1 / Mur 1 : 214,39 m ; Coefficient : 0,31 W/m.K
~Plafond 1/ Mur1: 214,39 m ; Coefficient ; 0,27 W/m.K
- Refend interne / Mur 1 : 2,5 m i Coefficient : 0,82 W/m.K

- Plancher inter. bas / Mur 1 : 214,39 m ;
- Plancher inter, haut / Mur
- Porte-fenétre battante sans soubassernent 1 / Mur 1

Coefficient : 0 W/m.K

- Fenétre 2 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K
- Fenétre 3/ Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : ¢ W/m.K
- Fenétre 4 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K
- Fenétre battante / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K
-Fenétre 6/ Mur1:9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.X
- Fendtre 7/ Mur 1 : 9,6 m ; Coefficlent : 0 W/m.K

Fenétre 8/ Mur1:9,6m ; Coefficient : 0 W/m.K
- Fendtre 9/ Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : W/m.K

- Fenétre 10 / Mur 1 :
Fenétre 11 / Mur 1 :
- Fenétre 12 / Mur 1 :
Fenétre 13 / Mur 1 :
- Fenétre 14 / Mur 1
- Fenétre 15 / Mur 1
Fenétre 16 / Mur 1 :

9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient

8,6 m ; Coefficlent

0O W/m.K
O W/m.K
0 W/m.K
0 wW/m.K

19,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K
1 9,6 m ; Coefficient

0 W/m.K
0 W/m.K

- Fenétre 17 /Mur1: 9,6 m ; Coefficient ;: 0 W/m.K

Porte-fenétre coulissante / Mur 1 : 9,6

- Fenétre 19/ Mur 1 :
- Fenétre 20 / Mur 1 :
- Fenétre 21 / Mur 1 :

Fenétre 22 / Mur 1 :

Fenétre 23 / Mur 1 :
* Fenétre 24 / Mur 1 :
- Fenétre 25/ Mur 1
- Fenétre 26 / Mur 1 :
- Fenétre 27 / Mur 1 :
- Fenétre 28 / Mur 1 :
- Fenétre 29/ Mur 1 :
- Fenétre 30 / Mur 1 :
- Fenétre 31 / Mur 1 ;
- Fenétre 32 / Mur 1 :

Fenétre 33 / Mur 1 :

Fenétre 34 / Mur 1 ;

- Fenétre coulissante / Mur 1 : 9,6 m :

9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
8,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient
9,6 m ; Coefficient

»
N
4
.

0 W/m.K
0 W/m.K
0 wW/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 W/m.K
0 wW/m.K
0W/m.K
0 W/m.K

- Fenétre 36 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K
Fenétre 37 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : O W/m.K
Fenétre 38/ Mur1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Fenétre 39 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 w/m. K

- Fenétre 40 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 w/m.K

- Fenétre 41 / Mur 1 ; 9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Fenétre 42 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient ' 0 W/m.K

- Fenétre 43 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 wW/m.K
Fenétre 44 / Mur1:9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Fenétre 45 / Mur 1 : 9,6 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Porte 1 /Murl: 5,18 m ; Coefficient : 0 W/m.K

- Porte 2/ Mur 1 : 5,18 m ; Coefficient : 0 W/m.K

-Porte 3/ Murl: 518 m; Coefficient : 0 W/m.K

Coefficient : 0,92 W/m.K
1: 214,39 m ; Coefficient : 0,92 W/m.K

1 8,6m ;

m ; Coefficient ; 0 W/m.K

Coefficient : 0 W/m.K

Caractéristiques des locaux non chauffés

-Sous-sols 1 : b =0,2 ; de type sous-sol ; Pargi 1, 17,5 m2 donnant

sur l'extérieur, le sol,
155 m2 donnarit sur un iocal ch

Systémes

Caractéristiques de [a ventilation

cu une

- Ventilation naturelle Ak

- Absence de cheminée

paroi enterrée, non isalée ; Paroi 1,
auffé, non isolée

ARET PROCARIONE

Caracteristiques du chauffage

FrBete®
L L o L

équipement d'intermittence, 'a
de distribution non isolé *

bsenck de'tégulation par piece, réseau

Caractéristiques de la production d'eau
chaude sanitaire

Installation d'ECS 1222,4 mz

- Ecs 1

accumulation verticale 1000 ! ;

cheuffe-eau standard (énergie
production hars volume habitable

électrique) avec
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Ecs 2
accumulation verticale 2001
alimentant des piéces non contigiies

chauffe-eau standard (énergie
proeduction en

]
#

€lectrique) avec
volume habltable,

Caractéristiques de |a climatisation

- - Refroidissement 1
1222m?2)

: eénergie électrique (surface climatisée :

Caractéristiques de I'ENR

- sans objet

réelles ;

Explication des écarts possibles entre les consommations is

Tableau récapitulatif de la méthode & utiliser pour la réalisation du DPE :

sues de la simuiation conventionnelle et celles issues des consommations

Bétiment 2 usage pri

Appartement avec

ncipal d'habitation

Toiture :
614 W/K
(15%)

Murs -
1042, 58 W/K
{(26%)

323,64 WK
(8%)

DPE non réalisé & limmeuble
ystéme collectif de| Appartement avec systémes . .
DPE pour un immeuble ou une|  chauffage ou de T in:l':iduels de chauffage et de [ APPartement Baglm:ént. i pta;tre
maison individuelle production d'ECS  [production d'ECS ou collectifs e 2YeC Systéme e batimen! |
sans comptage équipés de comptages collectif de usag: principa
individuel quand un individuels chauffage OL"E?::; d'ah"n;ft:t‘il:n
Batiment Batiment DPE a déja é&té Batiment Batiment proguctiEn t::a
construit | construit aprés réalisé & construit avany construit aprés 5".""9"!:9 lge
avant 1948 1948 I'immeuble 1948 1048 ndividue
Calcul x x
conventionnel A partir du DPE a
Utilisation des I'immeuble
factures x X X X
L
Pour plus d’informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www ademe. fr
DEPERDITIONS THERMIQUES

Pts thermiques .

Déperditions fotales : 3964,53 W/K (1 00%)

Ventilation :
982 16 W/K
(25%)

Menuiseries :
940,15 W/K
(24%)

Planchers -
62 W/K
(2%)

SARL LAB.ET PROCARIONE

"La Fanette"
44, Route de Saint-Antoine de Ginestiére
05270 NICE
T 17186.38.88
feALLIANZ
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens ci-aprés désignés appartiennent aux consorts AYAS, savoir

- Originairement les biens appartenaient & La Société SLC pour les
avoir acquis des consorts AYAS, aux termes d'un acte regu par Maitre
ARAL, Notaire a NICE, en date du 11 février 2004, dont une
expédition a été publiée au premier bureau du service de la publicité
fonciere de GRASSE, le 17 février 2004 volume 2004 P numéro 1395 ;

- Aux termes d’un jugement rendu par le Tribunal de Grande Instance
de GRASSE, le 10 mars 2009, la résolution de la vente ci-dessus
intervenue entre l'indivision AYAS et la SARL SLC a été prononcée.
Une expédition de cette décision a été publiée au premier bureau du
service de la publicité fonciére de GRASSE, le 4 décembre 2013
volume 2013 P numéro 7554, régularisé le 21 janvier 2014 - 2014 D
n°983.

Cette décision a été confirmée par un arrét rendu par la Cour d’Appel
d’AlX EN PROVENCE du 16 décembre 2010 publiée au premier
bureau du service de la publicité fonciére de GRASSE, le 4 décembre
2013 volume 2013 P numéro 7556, régularisé le 21 janvier 2014 -
2014 D n° 984.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Originairement les biens appartenaient 8 Monsieur et Madame Said
AYAS pour les avoir acquis aux termes d'un acte regu par Maitre
VOULLON, Notaire associé a CANNES, en date du 27 aofit 1982, dont
une expédition a été publiée au premier bureau du service de la
publicité fonciére de GRASSE le 27 aofit 1982 volume 6387 numéro 2,
régularisé le 4 octobre 1982 dép6t 8913 n°51

Pour connaitre l'origine plus antérieure, les amateurs devront se
reporter a l'acte sus - indiqué ;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de Maitre
PELLIER, es-qualité, poursuivant la vente, ni 3 I'encontre de son
avocat postulant, Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SCP
KIEFFER-MONASSE & ASSOCIES.
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RENSEIGNEMENTS D'URBANISME

Les adjudicataires éventuels devront, préalablement a I'adjudication,
se renseigner auprés de toutes Administrations pour connaitre la
sitvation des biens mis en vente, en ce qui concerne les dispositions
d'urbanisme et les servitudes administratives.

Cependant, Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SCP KIEFFER-
MONASSE & ASSOCIES a obtenu de la MAIRIE DE CANNES, un
certificat d’'urbanisme d'information, en date du 14 novembre 2017,
dont photocopie est annexée ci-apres ;

Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SCP KIEFFER-MONASSE &
ASSOCIES insére le présent certificat d’urbanisme a titre
documentaire et dégage toutes responsabilités sur les servitudes
d'urbanisme qui ne seraient pas révélées par ladite note.

L'adjudicataire devra faire son affaire personnelle de cette situation.
Aucun recours de ce chef ne pourra 8tre exercé a 'encontre de
Maitre PELLIER, es-qualité, poursuivant la vente, ni a I'encontre de

son Avocat Postulant Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SCP
KIEFFER-MONASSE & ASSOCIES.

NUMEROTAGE

Il résulte d'une lettre de la MAIRIE DE CANNES, que les biens mis en
vente portent :

. 25 A 34 AVENUE REINE ELISABETH DE BELGIQUE

DROIT DE PREEMPTION URBAIN

D’une lettre de la MAIRIE DE CANNES, il résulte que les biens

. SONT SITUES DANS UNE ZONE SOUMISE AU DROIT DE
PREEMPTION URBAIN RENFORCE

I est précisé a I'adjudicataire que 'administration concernée pourra
faire jouer son droit de préemption urbain.



Numéro & rappeler

CU 06029 17 0987

765

MAIRIE DE CANNES
DIRECTION DE L'URBANISME
SERVICE URBANISME REGLEMENTAIRE

Maitre MONASSE Nathalie
S 30004
06605 ANTIBES

CERTIFICAT D'URBANISME INFORMATIF

Dossier n® CU 06029 17 0987, déposé le 26 octobre 2017

Délivré par le Maire

DUREE DE VALIDITE

Si la demande formulée en vue de réaliser l'opération projetée sur le terrain, notamment une demande de permis
de construire, est déposéa dans le déiai bE 18 mois & compter de la délivrance d'un certificat d'urbanisme et
respecte les dispositions d’urbanisre mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvenl &ire remises en cause,
exception faite de celles figurant aux cadres 8, 7 et 12 {un délai de validité plus long peut étre mentionna au
cadre 13 dans le cas d'un CU de type b). Cette mesure est &tendue au régime des taxes et participations
d'urbanisme ainsi qu'aux limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain, a I'exception de
celles qui ont pour objet ia préservation de la sécurité ou de ia salubrité publiques.

ATTENTION
Passé ce délai, aucune garantie au maintien des régles d’urbanisme indiquées dans le cerlificat ne vous est
assurée. }| appartient au demandeur de s'assurer préalablement & {"acquisition d'une construction qu’aucune
décision de justice n’a ordonné la démolition de catte construction (Greffe des tribunaux de Grande Instance,

Notaires, ...}

PROLONGATION DE VALIDITE

Le certificat d'urbanisme peut étre proroge par période d'une année, sur demande présentée deux mois au moins
avant I'expiration du délai de validite si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous
ordres et ie régime des taxes ef participations d'urbanisme applicables au ferrain n'ont pas évolué.. La demande
de prorogation, formuiée en double exemplaire par lettre accompagnée du certificat a proroger doit étre :

- 50it adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal,

- Soit déposee conire décharge 2 la mairie.




Ville de Cannes Dossier n® CU 06029 17 0987

Cadre 1: IDENTIFICATION ]

Adresse terrain 25 ET 34 Avenue REINE ELISABETH DE BELGIQUE

Propriétaire

Parcelles CLO155

Demandeur Maitre MONASSE Nathalie
CS 30004
06605 ANTIBES

Cadre 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE

Surfggg du terrain : 3098,00 m?

Cadre 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT en date du 26/10/2017

[&] - Demande formulée en vue de savoir de connaltre les dispositions d'urbanisme et les limitations administratives
au droil de propriété et le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables a un terrain ainsi que I'état
des équipements publics existants ou prévus. {art. L.410-1.1¥ aiinéa du code de i'urbanisme)

Cadre 4 : DISPOSITIONS D’URBANISME APPLICABLES

Plan Local d'Urbanisme 06/02/2017

Zone(s) : UEb

Le Réglement de la zone PLU est téléchargeable sur le site de In ville de cannes : WWW.CANRES. cOM rubrigue cadre e
vie = logement urbanisme — urbunisme - plan local d*urbanisme - fonds documeniaires.

Cadre § : SERVITUDES UTILITE PUBLIQUE

Plan de prévention des risques d'incendie de forét Zone - B2
AC2 Sites inscrits Sites inscrits
AC1TM.H.I inscrit Servitudes de protection des monuments historiques - Site inscrit : Champfleuri

arc et jardins

Cadre 6 : CONTENU DES DISPOSITIONS D’'URBANISME

Type Servitude A Nom

Espaces proches du rivage Espaces proches
du rivage

Secteurs paysagers Secteur paysager

Lotissement : sans objet

Certificat d'urbanisme de simple information



Ville de Cannes Dossier n® CU 06029 17 0987 %1
Cadre 7 : DROIT DE PREEMPTION

Avant toute mutation du terrain ou des batiments, le propriétaire devra faire une declaration d'intention d'aliéner auprés du
beéneficiaire du droit de préemption. Elle comportera l'indication du prix et les conditions de la vente projetée. SANCTION : nullite
de la vente en cas d'absence de déclaration.

Droit de préemption affecté au

dossier
Zone soumise au droit de
préemption urbain renforcé

Cadre 8 : EQUIPEMENTS PUBLICS

Réseaux Nature desserte sera desservi par vers le
Assainissement |Desservie en capacité | Direction de I'assainissement
suffisante
Eau potable Desservie en capacité | Lyonnaise des Eaux
suffisante
Electricité Desservie en capacité | EDF
suffisante
Voirig Desservie en capacité | Direction de la Voirie
suffisante

Cadre 9 : REGIME DES TAXES ET PARTICIPATIONS D'URBANISME APPLICABLES AU

TERRAIN { ARTICLES L.332-6 ET L 620-1 DU CODE DE L'URBANISME }

TAXES Les contributions cochées oi-dessous seront assises el liquidées aprés la délivrance dun permis
de construire, d'une aulorisation d’aménagsr un terrain desting & F'acouell d'habitations 1éqéres de
Joisir ou un ferrain de camping et en cas de non opposilion & une déclaration de travaux

X Taxe d'aménagement part communale

Taux unique : .5... % |Superficie du bassin des piscines X 200€ X 5%
Nombre emplacements stationnement extérieur X 2000€ X 5%

X Taxe d'aménagement part départementale

Taux unique : 2.5..% | Superficie du bassin des piscines X 200€ X 2.5%
Nombre emplacements stationnement extérieur X 2000€ X 2.5%

X Redevance d'archéologie préventive fiorsque des fouilles ssront prescrites en application de faricle 2 de I foi
n° 2001-44 du 17 janvier 2001, refative & V'archéologle préventive).

O Versement pour dépassement du plafond iégal de densité.
Les contributions cochées ci-dessous pourront élre prescriles:
* par Un permis de construire, une autorisation o aménager un terrain de camping et en cas de
nen opposition & uns déclaration de travaux ;
PARTICIPATIONS ¢ par une auforisation de iotir, un arrété approuvant le plan de remembrement d'une association
fonciére urbeine ou une avlorisation d’aménager un terrain desting & 'scoueil o'habitations
18géres de lojsir, sous ta forme de ia participation forfaitaire définie par le d) de Farticle L. 332-

12..
Participations exigibles sans procédure de délibération préalable.
X Participations pour équipements publics exceptionnels (article L.332-8).

Participations préalablement instaurées par délibération.
X Participation pour raccordement & 'égout (article L. 332-6-1-2°™.-3 ).

X Participation au financement des voies nouvelles et des réseaux (article L. 332-6-1-2¢"¢.
d).

Délibération générale du : 04/03/2002

Délibération spécifique du: .../......L..........

X Participation en programme d'aménagement d'ensemble ( article L. 332-9 ).
(Une copie de la délibération approuvant le programme d'aménagement d’ensemble st Jointe au certificat).

Certificat d’urbanisme de simple information
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[Cadre 10 : DISPOSITIONS RELATIVES A LA DENSITE 0
Sans objet
| Cadre 11 . OBSERVATIONS ]

1) Lacommune de Cannes étant inscrite 4 l'inventaire des sites pittoresques du département
(arrété interministérie! du 10/10/74)}, toute demande de permis de construire ou de démolir
sera soumise a l'avis de Architecte des Batiments de France (Art R425-1 et Art R425-30 du
Code de I'Urbanisme)

2) Suite 2 la délibération du conseil municipal (n°39) en date du 28 avril 2014 il pourra étre sursis
a statuer sur toute demande d'autorisation d'urbanisme

3) Tout projet devra se conformer et/oy intégrer les prescriptions relatives au porté a
connaissance de I'Etat relatif aux risques inondations et ruissellements.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE {art. L. 412-2 et R, 421-1-1 gu Code de 'Urbanisme)

L'établissement dy projet architectural par un architecte est obligatoire pour tous ies travaux soumis a permis de
construire.

Toutefois, ne sont pas tenues de recourir a un architecte, les personnes physiques qui déclarent vouloir édifier ou
modifier, pour elles-mémes, une construction dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m? (Art R.431-2 du
Code de 'Urbanisme)

{Pour les constructions 3 usage agricole, ce plafond est porié a 800 m? de SHOB, et pour iles serres de
production dont le pied droit 4 une hauteur 4 4 métres, il est de 2.000 m? de surface hors oeuvre brute),

DVISION DE TERRAIN

Sauf si la division constitue un Iotissement (article R. 315-1 du Code de I'Urbanisme), tout propriétaire a ia
possibilité de diviser son terrain comme il l'entend, mais les nouveaux lots de propriété issus de la division, quils
soient ou non batis, ne sont pas nécessairement constructibles, compte tenu de leurs dimensions, de leurs
formes et des régles d'urbanisme qui s'y appliquent.

Les cessions effectuées sans autorisation de lotir, ators que cette autorisation était nécessaire sont entachées de
nuliité {art. L. 315-1 du Code de I'Urbanisme).

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un cerificat d'urbanisme qui en conteste ie confenu peut saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS 2 partir de la notification du certificat. Il peut également
saisir d'un recours gracieux l'auteur de Ja décision ou saisir d'un recours higrarchique le Ministre chargé de
l'urbanisme lorsque le certificat est délivré par le Préfet, Commissaire de la République.

Cette démarche prolonge le délai du recours contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la
réponse ('absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

e e __ RENSEIGNEMENTS
Pour toute demande de renseignement, s’adresser a : SARRAGOSSA alice , tél. , 0497064629

Certificat d'urbanisme de simple information
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CERTIFICAT de NUMEROTAGE

DEMANDEUR Reférences demande
NOM, PRENOM MAITRE MONASSE NATHALIE
ADRESSE CS 30004
06605 ANTIBES
PROPRIETE

ADRESSE DU TERRAIN 25 ET 34 Avenue REINE ELISABETH DE BELGIQUE

PARCELLES CLO15S
Superficie en M2 3098,00 m?

PROPRIETAIRE

NUMEROTAGE
La parcelle ci-dessus réféerencée est numérotée : 25 ET 34 Avenue REINE ELISABETH DE BELGIQUE

Salubrité / Péril

SALUBRITE - PERIL

Rénovation Urbaine - NON

Zone a Urbaniser en Priorité (ZUF) - NON

Zone d'anciennes carrigres - NON

Secteur sauvegardé — NON

Restauration immobiliére - NON

Zone de résorption de I'habitat insalubre -NON

Division en propriété ou en jouissance d'une propriété fonciére non soumise a déclaration préalable
(Art L111-5-2 du Code de I'Urbanisme) - Pas de délibération du Conseil Municipal

Arrété de péril - NON

insalubrité — NON

Interdiction d’habiter - NON

Zone séismicité - OUI - N° 3 modéré

DISPOSITIONS RELATIVES A LA LOI DU 8 JUIN 1999 (TERMITES ET INSECTES XYLOPHAGES)
L'immeuble est situé dans une zone contaminée avec obligation de produire un état parasitaire

{termites, insectes xylophages) Arrété préfectoral du 10 mars 2017

DISPOSITIONS RELATIVES AUX DECRETS 99.483 ET 99.484 DU 9 JUIN 1998 (PLOMB)
L'immeuble est situé dans une zone & risque d'exposition au plomb (arrété préfectoral du 22 décembre 2000).

Certificat d'urbanisme de simple information
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| AUTRES

SLE Direction Générale Cote d'Azur
836 chemin de la plaine 06250 MOUGINS

Afin de vous permettre de remplir la fiche faisant apparaitre I°
Cannes : Hatel de Ville annexe Bd de |a Ferrage Service

http:!www.alpes-mariﬁmes.equipement.gouv.fr

Dossier n® CU 66029 17 0987 2‘?0

Pour ce qui concerne le raccordement a I'assainissement communal contacter :

état des risques naturels et technologiques du bien que

vous avez a vendre ou & louer, vous pouvez consulter le dossier communal d'information sur ces risques en Mairie de
Urbanisme 2éme gtage
Vous pouvez également consulter ce dossier sur fe site Internet de la D.D.T.M:

1

Certificat d'urbanisme de simple information

Cannes le
) 14 01
Pour le Maire,
La Conseillére Municipale,

Mireille BOISSY
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REFiy oo P g Demande de m
Réinitialiser

MINISTERE CHARGE

e Certificat d'urbanisme N° 13410°02

« Connaitre le droit de {'urbanisme applicable sur un EU u&aﬂzm 1 7 u g &1
terrain ‘
e . . T U anée SERr

+ Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable
La présente demande a é16 regue & la mairia

2 6 OCT. 2017

le Cachst de s maime &1 3tgrature du receveur

1.+ Objet ds 1a desmande de certificat d’urbanisme
a) Certificat d'urbanisme d’information
Indigue les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain
| b) Certificat d'urbanisme opérationnel
s Induque en outre si le terrain peut &tre utilisé pour s réalisation de 'opération projetée ]

=
Le demandsur sera lIa titulnire du certificat ot dnﬂnnuin de ln dielsnon

&MOMMMM IRONRD. IMITERE-deurs YosmIsRnees a1 fu Hohe compitmentinre. :
‘ Vous &tes un particulier Madame I:I MonsneurD |
Nom : Prénom :

T w— 2 e amcae s
‘Vous etes une personne morale

Dénomination : SCP KIEFFER MONASSE Raison sociale : SOCIETE D AVOCATS
 N"SIRET : L L s g Ll L. Ly Catégorie juridigue 1L )
Représentant de la personne morale : Madame MonsiaurD

- Nom : MONASSE Prénom : NATHALIE

| Adresse : Numéro : 15 voie : AVENUE ROBERT SOLEAU CS 30004

- Lieu-dit : Localité : ANTIBES

: Code postal ; iOJl_e..HEH_O_HélBP e g JCedex 3 s

Sl le demandeur habite & l'étranger : Pays : Division territoriale ; |

e el gy
D J'accepte de recevoir par courrier &lectronique les documents transmis en cours d’instruction par I'administration &
' I'adresse suivante : it oo B

. J'al pris bonne note que, dans un tel cas, Ia da te de not.rﬁcarran sera eeﬂe de la consultation du courrier électromque ou, au
plus tard, celle de l'envoi de ce caurrier électronique augmentée de let jOUfS
ma-ummﬁm P 5 U T e S e B ek

W T

Lo“t-.:allsation du {ou des) terrain(s)

' Les informations et plans {voir liste des pléces & joindra} que vous fournissez doivent permetire a I"administration de localiser précisément le (ou
' les) terrain{s) concerné(s) par votre projet.

 Le terrain est constitué de I'ensemble des parcefles cadestrates d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain(s) :

Numéro : vois : QUARTIER DE LA CALIFORNIE QU DE MAUVARRE
Lieu-dit : Localite : CANNES

Code postal‘KQII_G_IAJL__JL_QjBP'l_IL._II_ICOdSX'L_JL.__F

Références cadastrales : section et numéro' (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-

midres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée) : SECTION CL NUMEROQO 155

b Superficie du {ou des) terrain{s} {en m2): 398 M?2
3 - = B i

1En cas de besoln, vous pouver vous renseigner suprés de la mairie
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et

5 - Cadre réservé a 'administration - Mairie -
Artictes L 111-4 et R.410-13 du code de {'urbamsme

Etat des équipements publics existants Observations :
Le terrain est-it déja desservi 7

Equipements :

Voirie : oui (1 Nen U

Eau potabie : oui O Non O

Assainissement : oui O Nen O

Electricité ; oui Non O3

Etat des 6quipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'équipements publics desservant I terrain 7

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie oui 1 Non O
Eau potable oui ] Non OO
Assainissement ouild nNon QO
Electricité oui @ Non O

Observations :

uagSment dii o4 des) demandeéirs

( Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

| A ANTIBES
Le : 19/10/2017 {

Signature du {des) demandsur({s)

Votre demande doit dtre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d’information ou guatre exemplaires
pour un certificat d'urbanisme opérationnsl. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire suppiémentaire, si votre projet se situs en périmétre protégé au titre des monuments historiques :

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coaur de parc national.

Sivous &tes un particulier : la loi n® 78-17 du & janvier 1978 relative a linformatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour fes personnes physigues. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectification. Ces
droits peuvent &tre exercés a la mairie, Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour I'instruction de votre demande,

8i vous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins cormmerciales, cochez

la case ci-contre :



193

P .| Comment constituer le dossier L

E m u _ -

Lo -f de demande de certificat d’'urbanisme - o1a1e0)

REPUBLIQUE FRANCAISE

il Aticte 1.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de Furbanisme

1. Qu'est-ce qu'un certificat d'urbanisme ?
¢ |] existe deux types de certificat d'urbanisme
a) Le premier est un certificat d'urbanisme d’information. || permet de connaitre le droit de l'urbanisme applicable au terrain et
- renseigne sur :
* - les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles d'un plan local d’urbanisme),
.- les limitations administratives au droit de propriété (par exemple une zone de protection de monuments historiques),
“ - Ia liste des taxes et des participations d‘urbanisme.

b) Le second est un certificat d'urbanisme opérationnel. il indique, en plus des informations données par le certificat d’'urbanisme
. d'information, si le terrain paut étre utilisé pour la réalisation d'un projet et I'état des équipements publics {voies et réseaux) existants
ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain,
* Combien de temps le certificat d'urbanisme est-il valide ?
- La durée de validité d'un certificat d'urbanisme {qu'il 'agisse d'un « certificat d’urbanisme d'information » ou d'un « certificat d'ur-
banisme opérationnel ») est de 18 mois a compter de sa délivrance.

* La velidité du certificat d’'urbanisme peut-elle étre prolongée ?

Le certificat d’'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année aussi longtemps gue les prescriptions d'urbanisme, les servi- |
tudes d'utilité publigue, le régime des taxes et des participations d'urbanisme applicables au terrain n‘ont pas changs.

Vous devez faire votre demande par lettre sur papier libre en double exemplaire, accompagnée du certificat & proroger, st 'adresser
au maire de la commune ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant I'expiration du délai de

validité du certificat d'urbanisme & proroger.

* Quelle garantie apporte-t-il 7
~ Lorsgu'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d'urbanisme, Jes

- dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis- |
tant & la date du certificat seront applicables au projet de permis de construire ou d’'aménager ou & la déclaration préalable, saufsi -
. les medifications sont plus favorables au demandeur.

“Toutefois, les dispositions relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique seront applicables, méme si elles sont

. intervenues aprés la data du certificat d urbanlsme

e =
Lo - U S

;. Modalités pratiques

« Comment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les pigéces dont ia liste vous est fournie dans le tableau ¢i-aprés. $'il mangue des infor-

‘ mations ou des piéces justificatives, cela retardera l'instruction de votre dossier.

| ¢ Combien d’exemplaires faut-il fournir ?
Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour

les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel,

+ Ol déposer la demands de certificat d’urbanisme ?
La demande doit étre adressée & la mairie de la commune of se situe le terrain. L'envoi en recommandé avec avis de récep-
tion est conseillé afin de disposer d'une date précise de dép6t. Vous pouvez dgalement déposer directement votre demande

& la mairie.

¢ Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :
- 1 mois pour les demandes de certificat d’'urbanisme d'information ;

- 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d’'urbanisme tacite.

Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un projet mais uniquement sur les garanties du certificat d'ur-
banisme d'information {liste des taxes et participations d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriété).
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3. Pidces & joindre # votre cemande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme d'information,

vous devez fournir la pidce CU1.

Si vous souhaitez obtenir un certificat d’urbanisme opérationnel, vous devez fournir les pidces CUT et CUZ2. La pidce CU3
ne doit étre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain,

Cacher les cases correspondant sux Piéces jointes & votra demande

Conseils

Pi&ces & joindre

A quoi ga sert ?

cu1.

.| Un plan de
situation
[Art. R. 4101

al 1 du code de

Il permet de voir la situation du terraip

& T'intérieur de la commune et de
connaitre les régles d'urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ot il se trouve.
Il permet également de voir §'i! existe
des servitudes et si le terrain est

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation, vous pouvez :
- Rappeler I'adresse du terrain

- Représenter les voies d'accés au terrain :

- Représenter des points de repére.

L'échelle et le niveau de précision du plan de situation dépendent

i

F'urbanisme] desservi par des voies et des réseaux. de la lucalisation du projet.

Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond par exemple 4
une carte de randonnés) peut &tre retenue pour un terrain situé
en zohe rurale ;

Une écheile comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui
correspond par exemple au plan local d'urbanisme ou & un plan
cadastral) peut 8tre adaptée pour un terrain situé en ville.

M= O | W SRR o T : o ¥y T RS L R, St e s L e TR S L
L Pioces 3 joindre pour Une demande de. certificat 4 urbenisme Spérationnel [Art R 4101 81 2 di code. d¢ Turbanisme} 3
3 D cu2 Elle permet d'apprécier fa nature et Elle précise selon les cas : II
1 UUns rot . limportance de 'opération. Elle peut - la description sommaire de I'opération projetde {¢construction,
‘_ d 8 r!o t?v comprendre des plans, des croquis, des lotigsement, camping, golf, aires de sport ..},
escriptive photos. - la destination et la localisation approximative des batiments |

projetés dans l'unité fonciére, s'il v a lieuy : [

| suceincte
] - la destination des batiments a congerver ou & démolir, s'il en existe.

S'il existe des constructions sur le terrain

r[:__Tcu:a.

il est nécassaira lorsque des

It doit seutement indiquer l'emplacement des batiments existants.
constructions existent déja sur le |

:Jer:rpil:n ‘f"; terrain. || permet de donner une vue
il d'ensamble.
existe des

| constructions.
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s 1 - . .
L Note descriptive succinte du projet
Mm-;%a%r— Yous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive suceinte de votre projet
pevereatasvz | lorsque la demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.
410-1 b}, si le terrain peut étre utilisé pour ia réalisation de l'opération projetée.

¥ Description sommaire de 'opération projetée {construction, lotissement, camping, golf, aires de sport ...)

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

- indiquez la destination et la localisation approximative des btiments projetés dans I'unité fonciére :

Indiquez fa destination des bitiments & conserver ou & démolir

SR BREISE SRR RS RS VPRY S5 i5us upRISTRAirs=: des pians, dos crouis, des photos. Dans ce
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Département ;
ALPES MARITIMES

Commune ;
CANNES

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES
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Feuille : 000 CL. 01

Echelle d'origine : 1/2000
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DECLARATION D'’ACHEVEMENT DES TRAVAUX
ET CERTIFICAT DE CONFORMITE

De documents délivrés par la MAIRIE DE CANNES il résulte que les
biens mis en vente ont fait I'objet :

- d’'un permis de construire numéro 06 029 0133 ;
- la déclaration d’achévement des travaux n’a pas été communiquée a
la Mairie

Ces informations ne sont données qu’a titre purement indicatif et ne
saurait engager la responsabilité du poursuivant en cas
d’inexactitude, 'adjudicataire devant vérifier toutes informations a ce
sujet;

Aucun recours de ce chef ne pourra étre exercé a I'encontre de
Maitre PELLIER, es-qualité, poursuivant la vente, ni & 'encontre de
son Avocat Postulant Maitre Nathalie MONASSE, membre de la SCP
KIEFFER-MONASSE & ASSOCIES.

MISE A PRIX

L'adjudication aura lieu a l'audience du juge de I'exécution
immobiliére du TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE DE GRASSE, sur le
lotissement et la mise & prix ci-aprés, savoir.

e 6500000 € (SIX MILLION CINQ CENT MILLE EUROS) AVEC
FACULTE DE BAISSE D'UN QUART

CLAUSE SPECIALE

1- SUR LES FRAIS DE MAINLEVEE

Si aucune procédure d’ordre ou de distribution du prix d’adjudication
n'est ouverte, 'adjudicataire sera tenu d’acquitter en sus de son prix,
tous frais de quittance ou de radiation des inscriptions frappant les
biens.

Les frais consécutifs a la désignation du représentant accrédité ainsi
que tous impoéts et taxes afférents a la situation fiscale spécifique du
vendeur ayant son domicile fiscal ou son siége social hors de France,
qui seraient dus par ce dernier  I'occasion de la mutation intervenue
au titre du présent cahier des conditions de vente, seront payés par
l'adjudicataire et seront déduits de la consignation du prix et des
intéréts.
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~ Conseil

' National

“. " des Barreaux

LICITATION
CAHIER DES CHARGES ET CONDITIONS DE VENTE

Extrait du Réglement Intérieur National
ae la profession davocat

Article 12 et Annexe n°2
Version consolidée — Septembre 2012
Annexe 3 F'article 12 du Raglement intérieur national de la profession d'avocat

Créée par DCN n°2008-002, AG du Conseil national du 12-12-2008, Publiée par Dédsion du 24-04-2009 - 30 12 mai 2009
Modifiée lors de l'assemblée générale du Conseil national des barreaux des 14 et 15 septembre 2012

Extrait du Réglement intérieur National de Ia Profession d‘avocat

Article 12 — Déontologie et pratique de I'avocat en matiére de ventes judiciaires
Modifié par DCN n°2008-002, AG dv Conseil national du 12-12-2008, Publide au JO par Décision du 24-04-2009 - JO 12 mal 2009

Dispositions communes

12.1 L'avocat amené a rédiger un cahier des conditions de vente (saisie immobiliére) ou un cahier des
charges et conditions de vente (licitation), ou en matiére de liquidation judiciaire, en vue de son dépdt
au greffe, doit utiliser les clauses type ci-aprés annexées portant dispositions générales
pour ces actes, sous réserve d’'une modification qui serait nécessitée par une particularité
tenant a la nature de I'affaire, le statut des parties, ou la situation des biens.

| Enchéres

|
‘ 12.2 |'avocat doit s'assurer de Iidentité de son client, de sa situation juridique, et s'il s'agit d’une

personne morale, de la réalité de son existence, de V'étendue de son objet social et des pouvoirs de son
représentant.

L'avocat ne peut porter d'enchéres pour des personnes qui sont en conflit d'intéréts.

L'avocat ne peut notamment porter denchéres pour un méme bien pour le compte de plusieurs
mandants,

Lorsqu’un avocat s'est rendu adjudicataire pour le compte d'une personne, il ne peut accepter de
former une surenchére au nom d‘une autre personne sur cette adjudication, a défaut d‘accord écrit de

l'adjudicataire initial.

En cas d'adjudication d'un lot en co-propriété, il appartient & l'avocat poursuivant de le notifier au
syndic de copropriété.
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CHAPITRE IER — DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des charges et conditions de la vente s'applique & une vente sur adjudication ordonnée par le
tribunal dans le cadre général des dispositions des articles 1271 3 1281 du Code de procédure civile et de celles du
Code des procédures civiles d'exécution.

ARTICLE 2 — ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans [état ol ils se trouvent au jour de la vente, sans pouvoir prétendre & aucune
diminution de prix, ni & aucune garantie ou indemnité contre Jes parties pour degradations, réparations, défauts
dentretien, vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans Ia désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, nj a raison des droits de mitoyenneté ou de
surcharge des murs séparant lesdits biens des propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus
et sans garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des carriéres et des fouilles qui ont
pu étre faites sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu &tre falts, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, & ses risques et périls sans aucun recours contre qui que ce
soit.

ARTICLE 3 — BAUX ET LOCATIONS
L'acquéreur fera son affaire personnelle des baux, locations et occupations relatées par ailleurs,

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents locataires, des loyers gu'ils auraient pu
payer d'avance et qui auront été déclarés.

A défaut de cette déclaration, l'acquéreur tiendra compte aux locataires des loyers quiils justifieront avoir
réguliérement payés d’avance ou dépdts de garantie de toute nature et il en retiendra le montant sur le prix
principal de sa vente.

I fera également son affaire personnelle de tout droit locatif ou occupation qui se révélerait et qui n‘aurait pas été
porté a la connaissance du poursuivant.

L'acquéreur sera subrogé tant activement que passivement dans les droits, obligations et actions des vendeurs tels
qu'ils résultent de la loi, quil y ait eu ou non déclaration & ce sujet dans le présent cahier des charges et conditions
de vente, sans aucune garantie ni recours contre le poursuivant et l'avocat rédacteur.

T Mis 4 jour au v ;

- delordonnance n® 2011-1895 du 19 décembre 2011 relative 3 la partie lgislative du code des procédures civiles d’exécution (art
L.311-1 2 L.334-1) et du décret n® 2012-783 du 30 mai 2012 relative 4 la partie réglementaire du CPCE (art R311-1 4 R 334-3)
du décret n°2009-160 du 12 féveier 2009 pis pour l'application de l'ordonnance n° 2008-1345 du 18 décembre 2008 portant
réforme du droit des entreprises en difficulté et modifiant les procédures de saisie immobilidre et de distribution du prix d'un

immeuble.
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ARTICLE 4 — PREEMPT TION, SUBSTITUTION ET DROITS ASSIMILES
Les droits de préemption, de substitution et assimilés s'imposeront a l'acquéreur.

Si l'acquéreur est évincé par I'exercice de I'un des droits de préemption, de substitution et assimilés instituds par la
loi, il n"aura aucun recours contre le poursuivant a raison de limmobilisation des sommes par lui versées ou &
raison du préjudice qui pourrait Iui &tre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements relatifs 3 I'mmeuble qui auraient pu é&tre
souscrits ou qui auraient dii F8tre, sans aucun recours contre Je poursuivant et I'avocat rédacteur du cahier des

charges et conditions de vente,
La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas &tre engagée en cas d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer immeuble dés la vente contre tous les risques, et notamment Iincendie, &
une compagnie notoirement solvable et ce pour une somme €gale au moins au prix de la vente,

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I''ndemnité appartiendra de plein droit aux vendeurs 3
concurrence du solde dil sur ledit prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I'acquéreur, celui-ci n’en sera pas moins tenu de payer son prix outre les
accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes passives, occultes ou apparentes,
déclarées ou non, qu'elles résultent des lois ou des reglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats,
de la prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature ainsi que l'effet des clauses dites
domaniales, sauf & faire valoir les unes et 4 se défendre des autres, & ses risques, périls, frais et fortune, sans
recours contre le poursuivant, I'avocat rédacteur ou les vendeurs.

CHAPITRE IT — ENCHERES

ARTICLE 7 — RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément 3 la loi, que par le ministére d’un avocat postulant prés le tribunal de
grande instance devant lequel la vente est poursuivie,

Pour porter des enchéres, I'avocat devra se faire remetire tous éléments relatifs & |'état civil ou 3 la dénomination
de ses clients.

Sl y a surenchére, la consignation ou la caution bancaire est restituée en l'absence de contestation de la
surenchére,

ARTICLE 8 — GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et contre récépissé une caution bancaire
Irrévocable ou un chéque de banque rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la
mise & prix avec un minimum de 3 000 euros.

La caution ou le chéque lui est restitué, faute d’étre déclaré acquéreur,

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est acquise aux vendeurs et a leurs créanciers
ayants droit 3 la distribution et, le cas €chéant, pour leur &tre distribuée avec le prix de I'immeuble.



LA

La surenchére est régularisée sous la constitution d’'un avocat postulant prés le tribunal de grande instance
compétent dans les dix jours qui suivent la vente.

ARTICLE 9 — SURENCHERE

La surenchere est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle ne peut étre rétractée.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront accomplies par Iavocat du premier
surenchérisseur, A défaut, le créancier ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.

L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des frais de son adjudication sur
surenchére,

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en matiére d'enchéres,

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére nest portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour
le montant de sa surenchére.

ARTICLE 10 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour Iacquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente 2 Ia
demande du créancier poursuivant, d'un créancier inscrit ou des parties, aux conditions de la premiére vente.

Si le prix de la nouvelle vente est inférieur 3 celui de la premiére, I'enchérisseur défaillant sera contraint au
paiement de la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions de Iarticle L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la premiére audience de vente. Il sera tenu
des intéréts au taux lgal sur son enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu’a la
nouvelle vente. Le taux d’intérét sera majoré de cinq points & I'expiration d’un délai de quatre mois a compter de la
date de la premiére vente définitive.

En aucun cas, l'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des sommes versées,
Si le prix de la seconde vente est supérieur & la premiére, la différence appartiendra aux vendeurs.

L'acquéreur a I'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents & celle-ci.
CHAPITRE ITI — VENTE

ARTICLE 11 — TRANSMISSION DE PROPRIETE
L'acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un droit de préemption.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais, accomplir un acte de disposition sur le
bien a l'exception de la constitution d'une hypothéque accessoire & un contrat de prét destiné 3 financer

I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun changement notable, aucune démolition ni
aucune colpe extraordinaire de bols, ni commettre aucune détérioration dans fes biens, a peine d'étre contraint &
la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 — SEQUESTRE

Les fonds & provenir de la vente seront séquestrés entre les mains du Trésorier de I'Ordre des avocats prés le
Tribunal devant lequel la vente est poursuivie,
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ARTICLE 13 — VERSEMENT DU PRIX DE VENTE

Au plus tard a I'expiration du délai de deux mois 3 compter de la vente définitive, I'acquéreur sera tenu
impérativement et a peine de réitération des enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre
désigné, qui en délivrera recu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la vente définitive, I'acquéreur ne sera
redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde dy prix restant di sera augmenté de plein droit des intéréts calculés au taux
légal & compter du prononcé du jugement d‘adjudication.

Le taux d'intérét légal sera majoré de cing points a I'expiration du délai de quatre mois du prononcé du jugement
d'adjudication.

La somme séquestrée entre les mains du séquestre désigné produira intéréts au taux de 105 % de celui servi par
la Caisse des dépdts et Consignations au profit des parties, & compter de I'encaissement du prix jusqu‘au paiement
des sommes distribuées.

En aucun cas, le séquestre ne pourra &tre tenu pour responsable ou garant a V'égard de quiconque des obligations
de l'acquéreur, hors celle de représenter en temps voulu, la somme consignée et les intéréts produits.

L'acquéreur qui n"aura pas réglé Iintégraiité du prix de la vente dans le délai de deux mois supportera le coiit de
Finscription du privilege du vendeur, si bon semble au vendeur de Vinscrire, et de sa radiation ultérieure.

ARTICLE 14 — PATEMENT DES FRAIS DE POURSUITES

L'acquéreur paiera entre les mains et sur la quittance de V'avocat poursuivant la vente, en sus du prix de vente et
dans le délai d'un mois & compter de la vente définitive, la somme & laquelle auront été taxds les frais de
poursuites et le montant des émoluments fixés selon le tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il en fournira justificatif au greffe avant Vexpiration du délai de deux mois compter de la date de l'adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du tribunal qu'aprés la remise qui aura été faite de la
quittance des frais de poursuite, laquelle quittance demeurera annexée au titre de vente,

Si la m&me vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais taxables de poursuites sont répartis
proportionnellement a la mise & prix de chaque lot.

ARTICLE 15 — DROITS DE MUTATION

L'acquéreur sera tenu d'acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les droits d'enregistrement et autres
auxquels la vente donnera lieu. Il en fournira justificatif au greffe avant l'expiration du délai de deux mois 3
compter de la date de I'adjudication définitive.

Si limmeuble présentement vendu est soumis ay régime de la TVA, le prix de vente est hors taxes. Dans ce cas,
Facquéreur devra verser au Trésor, d'ordre et pour le compte du vendeur et & sa décharge, en sus du prix de
vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre redevable a raison de la vente, compte
tenu de ses droits & déduction, sauf & l'acquéreur 3 se prévalolr d’autres dispositions fiscales et, dans ce cas, le
paiement des droits qui en résulterait sera libératoire,

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a l'occasion de locations ne seront 3 la charge de l'acquéreur que pour
le temps postérieur & son entrée en Jouissance, sauf son recours, sl y a lieu, contre son locataire,

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du montant et des justificatifs des droits &
déduction que le vendeur pourrait opposer a I'administration fiscale.

ARTICLE 16 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO~ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au paiement du prix et a l'exécution des
conditions de la vente.
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CHAPITRE IV — DISPOSITIONS POSTERJ_.'EURES A LA VENTE

ARTICLE 17 — OBTENTION DU TITRE DE VENTE

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et de le faire signifier, dans le mois de sa délivrance et 3
ses frais, aux parties venderesses, et aux autres parties éventuellement constituées, au cabinet de leur avocat, &

domicile élu ou, & défaut, & domicile réel.

Faute par {ui de satisfaire a cette condition, les vendeurs pourront se faire délivrer par le greffe du tribunal le titre
de vente, aux frais de I'acquéreur, trois jours aprés une sommation d'avoir & justifier de Pexécution des clauses et
conditions du cahier des conditions de vente,

ARTICLE 18 — PUBLICATION

Dans le mois de la délivrance du titre de vente, I'avocat de l'acquéreur sera tenu, en se conformant aux
prescriptions de la loi, de publier le titre de vente au bureau des hypothéques dans le ressort duquel est situé
immeuble mis en vente, aux frais de I'acquéreur et & peine de réitération des enchéres,

A défaut de I'accomplissement des formaiités prévues au paragraphe précédent dans le délai imparti, les avocats
des vendeurs ou des créanciers pourront, sauf & se régler entre eux, procéder a la publication du titre de vente, le

tout aux frais de I'acquéreur.

A cet effet, ['avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe toutes les piéces prévues par la loi ; ces
formalités effectuées, il en notifiera I'accomplissement et leur cofit & Iavocat de I'acquéreur, par acte du palais ;
lesdits frais devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification, a peine de réitération des enchéres,
celle-ci ne pouvant &tre arrétée que par leur remboursement.

ARTICLE 19 — ENTREE EN JOUISSANCE

L'acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente n‘entrera néanmoins en joulssance :
a) Si 'immeuble est libre de location et d'occupation ou occupé, en tout ou partie par des personnes ne
Justifiant d'aucun droit ni titre, qu‘a I'expiration du délai de surenchére et, en cas de surenchére, que le jour de la

vente définitive.
b) Si limmeuble est loué en totalité, par la perception des loyers ou fermages, qu'a partir du premier jour du
terme qui suivra cette vente, et, en cas de surenchére, qu‘a partir du premier jour du terme qui suivra la vente

définitive,
¢} Si limmeuble est loué partiellement, I'entrée en Jouissance aura lieu pour les parties libres de location selon

le paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L'acquéreur fera son affaire personnelle, sans aucun recours envers qui que ce soit, de toutes expulsions et
indemnités d’occupation qui s‘avéreraient nécessaires.

La présente clause s‘applique & la surenchére faite par un créancier inscrit, dans les termes des articles 2480 du
code civil et 1281-14 du code de procédure civile, sauf a lui, & se régler avec l'acquéreur dépossédé en ce qui
touche les fruits par lui pergus.

ARTICLE 20 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L'acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les biens seront grevés, a compter de la
date du prononcé du jugement portant sur la vente.

Si limmeuble vendu se trouve en copropriété, I'adjudicataire devra régler les charges de copropriété dues, a
compter de la date du prononcé du jugement portant sur la vente.

En ce qui concerne la taxe foncitre, il la remboursera au prorata temporis a premiére demande du précédent
propriétaire et sur présentation du réle acquitté.
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ARTICLE 21 — TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans I'expédition du présent cahier des charges et conditions de fa vente revétue de la
formule exécutoire, a la suite de laquelle est transcrit le jugement constatant la vente.

Pour les titres antérieurs, l'acquéreur est autorisé & se faire délivrer & ses frals, par tous dépositaires, des
expéditions ou extraits de tous actes concernant la propriété.

ARTICLE 22 — PURGE DES INSCRIPTIONS
La vente sur licitation n'emporte pas purge de plein droit des inscriptions hypothécaires grevant Iimmeuble.

Sl y a lieu de purger les inscriptions hypothécaires parce que le prix de vente est insuffisant pour les régler toutes,
le colit de la procédure de purge sera a la charge de I'acquéreur.

Sauf surenchére d'un créancier inscrit, les frais de radiation des inscriptions ainsi purgées sont avancés par
I'acquéreur mais lui seront remboursés, dans le cadre de la distribution du prix, par priorité et au bénéfice du
privilége accordé aux frais de justice par |'article 2375-1 du code civil.

ARTICLE 23 — ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Le juge de I'exécution devant lequel la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des contestations
relatives a la rédaction du présent cahier des charges et au déroulement des enchéres.

Le tribunal de grande instance devant lequei la vente est poursuivie sera seul compétent pour connaitre des
contestations relatives a |'exécution de la vente et a ses suites, quels que soient la nature desdites contestations et
le lieu du domicile des parties intéressées.

CHAPITRE V — CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 24 — IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Lavocat du poursuivant devra étre notifié au syndic de copropriété Iavis de mutation prévu par |‘article 20 de la loi
n° 65-557 du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n® 94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue définitive et indiguera que I'opposition
éventuelle est a signifier au domicile de Favocat poursuivant.

L'avocat de l'acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans le cas ol Iimmeuble vendu dépend
d'un ensemble en copropriété, en conformité avec l'article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la
désignation du lot ou de la fraction de iot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I'acquéreur.

ARTICLE 25 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L'avocat du poursuivant devrait notifier au Président de I’Association Syndicale Libre ou de I'Association Syndicale
Autorisée I'avis de mutation dans les conditions de Iarticle 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965 conformément
a l'ordonnance n° 2004-632 du 1* juillet 2004 ; cette notification doit étre faite dans les quinze jours de la vente
devenue définitive et indiquera que I'opposition est a signifier au domicile de |'avocat poursuivant.

ARTICLE 26 — CLAUSE D'ATTRIBUTION

Quand la décision qui a ordonné la vente aux enchéres aura expressément autorisé Finsertion de la présente
clause dans le cahier des charges et conditions de la vente, le colicitant adjudicataire qui voudra en bénéficier en
fera mention dans sa déclaration d'adjudication. En ce cas, cette déclaration vaudra engagement de sa part de se
voir attribuer Iimmeuble, et de la part des autres colicitants de le lui attribuer, dans le partage définitif pour la
somme indiquée au jugement d'adjudication et d’en faire remonter les effets au jour fixé pour I'entrée en

jouissance.
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En ce cas, le colicitant adjudicataire sera redevable du prix de I'immeuble dans e cadre du partage définitif, sous
déduction de sa part dans la succession et sous réserve des droits des créanciers.

ARTICLE 27 ~ CLAUSE DE SUBSTITUTION

En cas de vente de droits indivis, comme en cas de licitation de biens indivis avec accord de tous les indivisaires
ou & défaut de contestation de [a présente clause, chaque indivisaire peut se substituer a I'acquéreur dans un délai
d'un mois 3 compter de I'adjudication par déclaration au greffe du tribunal ayant constaté la vente,

SIGNE N. MONASSE

A ANTIBES
AVOCAT ASSOCIE

LE 25 JANVIER 2018

Approuvé par le Conself de ['Ordre fe 24 octobre 2012,



